Urzad Miejski w Dobrodzieniu

PROTOKOL ZE SPOTKANIA OTWARTEGO DOTYCZACEGO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY DOBRODZIEN

Protokét sporzadzony w dniu 23 marca 2026 r. w budynku Publicznej Szkoty
Podstawowej im. Powstaicéw Slaskich przy ul. Piastowskiej 17 w Dobrodzieniu o godzinie
17:00, przez mgr Weronike Lizorh Inspektora do spraw planowania przestrzennego
w Urzedzie Miejskim w Dobrodzieniu oraz inz. Zofie Maciuch Mtodszy referent

ds. planowania przestrzennego w Urzedzie Miejskim w Dobrodzieniu.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z poin. zm.) konsultacjami spotecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 w/w ustawy
w dniu 23 marca 2026 r. zorganizowano spotkanie otwarte dla wszystkich mieszkaricéw

gminy dotyczace projektu planu ogdlnego gminy Dobrodzien.

Przebieg spotkania:
. Przywitanie Uczestnikdbw i rozpoczecie spotkania - Zastepca Burmistrza
mgr Radostaw Kulesza
Il. Przywitanie Uczestnikdw — Burmistrz mgr Agnieszka Hurnik
ll. Przedstawienie prezentacji omawiajace projekt planu ogdlnego gminy Dobrodzier —
dr inz. arch. Barttomiej Butawa z firmy DELTA PARTNER SP. Z 0.0.
IV. Zagadnienia poruszone w trakcie spotkania:
1. Zgtoszenie uwagi w sprawie nie dziatajacej przegladarki Przegladarka danych
planistycznych Walidator wersja 4.0.6
2. Czy plan ogdlny jest na zawsze?
3. Czy to prawda, ze wnioskodawca nie dostanie zadnego powiadomienia
o tym jak jego wniosek zostat rozpatrzony?
4. Czy dostane potwierdzenie, ze ztozytam wniosek przez platforme SIP GISON?
5. Czemu nie moge sie wybudowad na strefie SO, jak dziatka jest przy drodze
asfaltowej?

6. Do kiedy nalezy ztozy¢ wnioski o warunki zabudowy?
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Co bedzie po pieciu latach od wydania warunkéw zabudowy?

Czy mozna przedtuzy¢ termin waznosci decyzji o warunkéw zabudowy?

Co mam zrobi¢, gdy za dwa lata bede miat che¢ wybudowania sie?

Co bedzie, gdy dostatem warunki zabudowy na piec¢ lat, a dopiero po szesciu latach
bede chciat sie wybudowac?

Czy najlepiej jest miec obszaru uzupetniania zabudowy na dziatce?

Co gdy chce sie wybudowac za 10 lat?

Zgtoszenie uwagi, iz gmina ogranicza mozliwosé zabudowy mieszkaniowe;j.

Jaka data liczy sie przy rozpatrzeniu wniosku o warunki zabudowy, aby uzyskaé
bezterminowe warunki zabudowy?

Omowienie sposobu oznaczenia piecioletniego charakteru decyzji, ze wskazaniem,
ze stosowny zapis znajdzie sie na koncu decyzji w pouczeniu, informujac,
ze decyzja obowiazuje przez okres pieciu lat.

Wyjasnienie aspektu wyznaczania stref zabudowy oraz obszaru uzupetnienia
zabudowy wedtug aktualnych przepiséw prawa.

Czy na strefie SJ mozna wybudowaé chlewnie, budynek zwigzany z produkcjg
rolng?

Jak zostata wyznaczana strefa SZ w Szemrowicach?

Dlaczego warunki zabudowy nie sg wyrysowane na planie miejscowym?

Czy beda robione nowe plany miejscowe, ktére wytng wydane na ten moment
warunki zabudowy?

Wyjasnienie aspektu uchwalania nowych planéw miejscowych — gmina
na aktualny moment nie wykazuje checi na uchwalanie nowych planéw
miejscowych, ze wzgledu na juz wydane warunki zabudowy, ktére wtedy straca
wazno$¢ oraz na kosztochtonnos$¢ tego procesu.

lle czasu mamy na skonsumowanie warunkéw zabudowy?

Czy na strefie SJ mozna wybudowa¢ budynki zwigzane z rolnictwem?

Strefa SZ w Szemrowicach zostat objety sklep, w strefie SZ nie ma ustug,
co w takim przypadku?

Jak informujecie mieszkancéw o projekcie planu ogdlnego?

Nie bierzecie catych dziatek geodezyjnych pod uwage?

Czy mozna wnioskowac o przedtuzenie obszaru uzupetniania zabudowy?

W Wartowie jest dwdch duzych rolnikéw, jeden z nich ma strefe SR a drugi nie —
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przestrzennego w Urzedzie Miejskim w Dobrodzieniu, a takie Zastepca Burmistrza

mgr Radostaw Kulesza

V. Podsumowanie spotkania

Podczas spotkania otwartego Interesariusze mieli mozliwos¢ zabrania gtosu
oraz zadawania pytan, co pozwolito na lepsze rozpoznanie ich potrzeb i zebranie opinii.
W trakcie spotkania przekazywano informacje, prowadzono dziatania edukacyjne
oraz wyjasniano kluczowe kwestie zwigzane z planowaniem przestrzennym, w tym dotyczace
planu ogdlnego.

Uczestnicy zostali poinformowani, 7ze podstawowg formga udziatu w konsultacjach
jest sktadanie uwag. Uwagi do projektu planu ogdlnego gminy Dobrodzien nalezy
przekazywa¢ w formie pisemnej, na formularzu dotyczagcym aktu planowania
przestrzennego, kierujagc je do Burmistrza Dobrodzienia. Termin ich sktadania uptywa

09 kwietnia 2026 r.

Spotkanie zakonczyto sie okoto godziny 20:00.

Protokot zawiera 4 strony, zatgcznikami do protokotu sa:
1. Lista uczestnikdw spotkania otwartego (nie podlega publikacji),
2. Klauzula RODO.

Plac Wolnosci 1, 46-380 Dobrodzien, tel.: + 48 34 35 75 100, urzad@dobrodzien.pl, www.dobrodzien.pl



29,
30.
31.
32.
33,
34.
35,

36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.

47.
48.

49.
50.
51.
52,
53.

dlaczego?

Co jest dozwolone w strefie SO?

Czy wszystkie drogi nie powinny by¢ jedna wyrysowane jako osobne strefy?

Czy czesc¢ dziatek mozna wykresli¢ z planu ogdélnego?

Mozna wnioskowac o zmiane planu ogdlnego?

Czyli plan ogolny jest po to, aby zrobi¢ Getto i je ogrodzic?

Czy plan ogdlny moze zmieni¢ opodatkowanie dziatki na dzien dzisiejszy?

Czy mozna rozciggna¢ obszar uzupetnienia zabudowy na wydane juz warunki
zabudowy na strefie SO?

Co z warunkami zabudowy, ktére zostaty wydane jako bezterminowe?

Czyli brazowy teren to aktualne maksimum zabudowy mieszkaniowe;j?

Czy wydane warunki zabudowy bedg wycinac plan ogdlny?

Czy na strefie SO mozna wystepowaé o warunki zabudowy?

Jak przenies¢ na kogos decyzje o warunkach zabudowy?

Co moge zrobi¢ z warunkami zabudowy na osiem budynkéw mieszkalnych?
Poruszony zostat réwniez aspekt Zintegrowanych Planéw Miejscowych.

Jak wygladajg dalsze etapy pracy nad planem ogdélnym po etapie zbierania uwag?
Jak wyglada proces zmiany planu ogélnego?

Co w momencie, gdy firma chce sie rozbudowac?

Co w momencie gdy mam wydane warunki zabudowy i chce zmieni¢ te warunki
zabudowy np. ksztatt dachu?

Jezeli jest strefa SP i chce sie rozszerzy¢ dziatalnos¢ to co trzeba zrobic?

Jak najlepiej ztozy¢ uwage do planu ogdlnego, lepiej ujag¢ to w protokole
czy napisa¢ na formularzu?

Czy mozna wykonac plan ogdlny na czes¢ gminy?

Jak byta wyznaczona strefa SR?

Dlaczego nie ma obszaru uzupetniania zabudowy na catym terenie dziatki?

Co mam zrobi¢ jak mam wyznaczona strefe SJ, a ja mam dziatalnos$¢ rolniczg?
Luzna sugestia Interesariusza, ze takie prawo blokuje proste dysponowanie

gruntem, on jest wtascicielem czy rzad?

Na wszystkie pytania odpowiedzi udzielit dr inz. arch. Barttomiej Butawa z firmy DELTA

PARTNER SP. Z 0.0., inz. Zofia Maciuch miodszy referent ds. planowania przestrzennego

w Urzedzie Miejskim w Dobrodzieniu, Weronika Lizon Inspektor do spraw planowania
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