Etap wytozenia do publicznego wgladu

UCHWALA NR.........
RADY MIEJSKIEJ W DOBRODZIENIU
zdnia ....... 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
aktywnosci gospodarczej w gminie Dobrodzien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XLI1/406/2022
Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 28 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw aktywnosci gospodarczej w gminie
Dobrodzien uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywnosci gospodarczej w gminie Dobrodzien nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrodzien, uchwalonego uchwalg
Nr XXXIX/380/2022 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 29 kwietnia 2022 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej
w gminie Dobrodzien, zwany dalej planem.

3. Obszar objety planem stanowig dwa tereny, w tym:

1) teren nr 1 — obejmujgcy grunty potozone w miejscowosci Btachow w granicach okreslonych na
zatgczniku nr 1;

2) teren nr 2 — obejmujacy grunty potozone w miejscowosciach Dobrodzien, Wartéw i Rzedowice
w rejonie drogi wojewodzkiej nr 901, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 2.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:
1) zafgcznik nr 1 — rysunek planu dla terenu nr 1, w skali 1:1000;
) zatgcznik nr 2 — rysunek planu dla terenu nr 2, w skali 1:1000;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
)

zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zalgcznik nr 5 — dane przestrzenne o obiekcie.
5. Zatgczniki nr 3, 4 i 5 o ktérych mowa w ust. 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Obowigzujgcymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym
go sposrod innych terenow;

stanowisko archeologiczne;
aleje drzew objete ochrong na podstawie ustalen planu;
linia elektroenergetyczna 15kV — istniejgca;

pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 15kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. Ustalenia planu zawarte w czesci tekstowej i graficznej obowigzuja tgcznie.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

dzialalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg oraz produkcyjna,
w tym rzemiosto, ktéra nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé
na srodowisko oraz ktérej funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia stanu srodowiska na
dziatkach sgsiednich, w tym przekroczenia standardéw emisyjnych i standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ nadziemnych czesci budynkéw od linii rozgraniczajgcych, zgodnie z ustaleniami
planu;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okres$lone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, ktére powinno przewazac¢ w granicach dziatki
budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie dopuszczone do
realizacji jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w konflikcie, ktére
nie moze zajmowac¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej, ani wiecej niz 49%
powierzchni uzytkowej zabudowy;

stawce procentowej optaty planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ stawke optaty ustalong
w planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem wyrdzniajgcym go sposrod innych terendéw, dla
ktérego w planie ustalono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgcg na obszarze planu na
dzien jego wejscia w zycie, zrealizowang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze
zabudowe dopuszczong prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe lub przyjetg
zgtoszeniem budowy lub wykonywania robét budowlanych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich znaczeniem zawartym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéow

§ 5. W granicach planu wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP;
teren drogi gtbwnej, oznaczony symbolem KDG;
teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO;
teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
teren wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem WS;
teren lasu, oznaczony symbolem L;
teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.
DZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Budowe oraz przebudowe obiektéw budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu
oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przy czym:

1)

dopuszcza sie utrzymanie, remont, biezgcg konserwacje, zmiane sposobu uzytkowania oraz
przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy ktdra nie spetniajg wymogoéw ustalonych w
planie, przy czym nie moze nastgpi¢ zwiekszenie przekroczenia ustalonych wskaznikow i linii
zabudowy;

w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku, ktérego dach nie spetnia wymogdw ustalonych
w planie, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu i nachylenia potaci oraz
nawigzanie do niego nowa czescig;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci, obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej,
jesli nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego
zagospodarowaniem;

dopuszcza sie lokalizacje zadan wykonywanych na rzecz obronnosci kraju i bezpieczehstwa
panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym i realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

3. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, dla ktérych ustala sie:
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1) przebieg zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

2) linie zabudowy dotyczg sytuowania nowej zabudowy, rozbudowy i przebudowy budynkéw
istniejgcych oraz ich odbudowy na istniejgcych fundamentach;

3) dopuszcza sie utrzymanie budynkéw istniejgcych przed uchwaleniem planu, ktére w czesci
wykraczajg poza wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, a takze ich przebudowe i
rozbudowe, ktéra nie spowoduje dalszego zwiekszenia przekroczenia;

4) dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy maksymalnie o 1,5 m przez: okapy
dachu, gzymsy, balkony, wykusze, schody i pochylnie zewnetrzne, jezeli nie koliduje to z
przepisami odrebnymi.

4. Przy lokalizacji na dziatce obiektéw budowlanych innych niz budynki, odlegtosci od krawedzi jezdni
regulujg przepisy odrebne.

5. Odlegtos¢ obiektdw budowlanych od linii brzegowej wod oraz od lasu regulujg przepisy odrebne.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie jako przestrzen publiczng tereny oznaczone symbolami 1ZP-4ZP i 82ZP-13ZP, dla
ktoérych ustala sie nastepujgce wymagania:

1) dostosowaé zagospodarowanie terenu do potrzeb oséb pieszych oraz osob ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) wyposazy¢ w urzgdzenia i elementy zagospodarowania stuzgce rekreacji;

3) w przypadku wycinki drzew obowigzuje dokonanie nowych nasadzenh drzew w tej samej ilosci,
przy zastosowaniu roslinnosci rodzime;j.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Czesc¢ obszaru objetego planem potozonego w granicach terenu oznaczonego na zatgczniku
nr 2 znajduje sie¢ w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 327 Lubliniec-Myszkéw
wymagajgcego wzmozonej ochrony zasobéw wodnych.

2. W celu ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na catym
obszarze objetym planem ustala sie:

1) zabezpieczenie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi, w sposéb uniemozliwiajgcy ich przenikanie do gruntu i do
wod,

2) nakaz wstepnego podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw parkingéw oraz
placow manewrowych i skladowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wdd, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) prowadzenie gospodarki Sciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 21 ust.1 pkt 2;
4) zakaz sktadowania odpadow;

5) dopuszcza sie przetwarzanie odpaddw polegajace na wykorzystaniu niezanieczyszczonej
ziemi, gleby i kruszyw mineralnych w celu rekultywacji gruntow lub niwelacji terenu.

3. W celu ochrony powietrza na obszarze planu ustala sie:

1) nakaz magazynowania materiatdbw sypkich, moggcych powodowaé zapylenie Iub
zanieczyszczenie powietrza w zamknietych magazynach lub zbiornikach;

2) zakaz termicznego przeksztatcania odpadow, za wyjgtkiem odpaddéw stanowigcych biomase
pochodzenia roslinnego.
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4. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

w tym:

na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
na terenach oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

na terenach oznaczonych symbolem MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

na terenie oznaczonym symbolem U, w przypadku lokalizacji funkcji chronionych akustycznie
dla ktérych w przepisach odrebnych ustanowione zostaty dopuszczalne poziomy hatasu,
wskazniki te nalezy stosowa¢ odpowiednio jak dla funkcji chronionych;

w przypadku stwierdzonego wystgpienia ponadnormatywnego hatasu w budynkach z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
przewidziane w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ograniczajgce poziom
hatasu do wymaganego przepisami odrebnymi.

5. Pozostate wymagania w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, powierzchni ziemi, ochrony przed
wibracjami i polami elektromagnetycznymi nalezy przyjmowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, na obszarze objetym planem:

1)

ustala sie zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem terenu 10U-P w zakresie okreslonym w przepisach szczegotowych
uchwaty;

dopuszcza sie przedsiewzigecia moggce potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko na terenach
oznaczonych symbolami: U-P oraz czesci terenow MN-U, w zakresie okreslonym w przepisach
szczegbtowych uchwaty, a takze przedsiewziecia w zakresie drog oraz obiektow liniowych
infrastruktury technicznej wraz z powigzanymi budowlami i urzgdzeniami tworzacymi z nimi
technologiczng catos¢;

przedsiewziecia o ktérych mowa w pkt. 2 nie mogg wptywac negatywnie na sgsiadujgce tereny
mieszkaniowe oznaczone symbolami MN, MW, MN-U, ani prowadzi¢ do degradacji
Srodowiska.

7. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizaciji:

1)

dziatalnosci i zabudowy, ktorej przedmiotem jest sktadowanie odpadéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

. W celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze objetym planem ustala sie:

dopuszcza sie zmiane rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji, przy czym
dokonane zmiany nie mogg powodowac¢ zalewania nieruchomo$ci sgsiednich, w tym drog,
przez wody opadowe i roztopowe;

stosowanie rozwigzan z zakresu matej retencji wodnej;
zakaz likwidowania zbiornikéw i ciekéw wodnych;

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i nadwodnych, jezeli nie
wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych;
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2. Obejmuje sie ochrong aleje drzew oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sie zakaz
wycinki za wyjgtkiem sytuacji zagrozenia bezpieczehstwa ludzi i mienia, cie¢ niezbednych ze
wzgledoéw sanitarnych lub koniecznych ze wzgledu na budowe drég, przy czym w przypadku wycinki
obowigzuje nakaz odtworzenia poprzez dokonanie nowych nasadzen drzew w tej samej ilosci i na tym
samym terenie, z zastosowaniem rodzimych gatunkéw drzew oraz wykluczeniem gatunkow
inwazyjnych.

§ 10. Zasady ksztattowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi ksztattowania zabudowy
i zasad zagospodarowania terendw, zawartymi w przepisach szczegotowych uchwaty.

Rozdziat 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspotczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuija:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong konserwatorskg na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Obejmuje sie ochrong stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, ktérego
lokalizacje wskazano na rysunku planu. Prowadzenie robot ziemnych lub innych prac budowlanych
na obszarze stanowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sie débr kultury wspétczesnej.
Rozdziat 4

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa

§12.1. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania terenéw i obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) udokumentowanych terenéw goérniczych;

N

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

w

)
)
) obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
)

4) krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Rozdziat 5

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 13. W planie nie wyznacza sie obszaru wymagajgcego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terendéw oznaczonych symbolami MN i MN-U:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: dla zabudowy wolnostojgcej 20 m, dla zabudowy
blizniaczej 16 m, dla zabudowy szeregowej 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: dla zabudowy wolnostojgcej 800 m?, dla zabudowy
blizniaczej 600 m?, dla zabudowy szeregowej 300 m?;
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2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
3) dla terenéw oznaczonych symbolem U:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
4) dla terenéw oznaczonych symbolem U-P:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?2.

3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w
stosunku do drogi w przedziale od 75° do 105°.

4. Dla terenéw przeznaczonych pod komunikacje, obiekty infrastruktury technicznej, wody
powierzchniowe oraz zielen, zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala sie ze
wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

5. Scalanie i podziat dziatek przeznaczonych do uzytkowania rolniczego, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 15. 1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki oraz szeroko$¢ frontu nalezy przyjmowac dla
poszczegolnych terendw i typow zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w § 14;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni i mniejszej szerokosci frontu, jezel
sg one przeznaczone pod:

a) powiekszenie dziatki sgsiedniej lub w celu regulacji granic,
b) komunikacje, obiekty infrastruktury technicznej, wody powierzchniowe oraz zielen.
2. Ustala sie minimalng szeroko$c¢ dziatki stanowigcej dojazd do poses;ji lub droge wewnetrzng, w tym:
1) naterenach oznaczonych symbolami MN, MNU, U: 5 m,
2) naterenach oznaczonych symbolem U-P: 10 m.

3. Przy wydzielaniu dziatek pod drogi publiczne i wewnetrzne, a takze dojazdy stanowigce siegacze
prowadzgce do wiecej niz dwoch dziatek budowlanych, nalezy uwzgledni¢ place do zawracania o
wymiarach zgodnych z wymogami wynikajgcymi z przepiséw przeciwpozarowych.

Rozdziat 6

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce okreslenia sposobu i terminu
ich tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 17. Zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe powinno spetnia¢é wymogi
przepiséw odrebnych w zakresie drog pozarowych.

§ 18. 1. Ustala sie pas technologiczny od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV o
szerokosci 14 m, to jest po 7 m w kazdg strone mierzgc prostopadle od osi linii.

2. W pasie technologicznym obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, zalesiania i sadzenia roslinnosci wysokiej, tworzenia hatd i nasypow.
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3. Zasady zagospodarowania terenu w pasie technologicznym zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w przepisach szczegétowych uchwaty, z uwzglednieniem zakazoéw okreslonych w ust. 2 oraz
przepisow odrebnych.

4. Zakazy o ktorych mowa w ust. 2 obowigzujg wytgcznie w pasach technologicznych wyznaczonych
wzdtuz czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku likwidacji, zmiany
przebiegu lub skablowania linii zapiséw ust. 2 nie stosuje sie.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji ustala sie poprzez:

1)

2)

droge krajowg nr 46 relacji Opole — Czestochowa, oznaczong na rysunku planu symbolem
KDGP;

droge wojewddzkg nr 901 relacji Olesno — Gliwice, oznaczong na rysunku planu symbolem
KDG;

droge powiatowg nr 1954 O relacji Waréw — Bzionkéw, oznaczong na rysunku planu symbolem
KDL,

drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ i KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR.

2. Szczegobtowe zasady zagospodarowania terendw o ktérych mowa w ust. 1 zawarto w ustaleniach
szczegotowych uchwaty.

§ 20. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1)

2)

dopuszcza sie etapowg budowe nowych oraz przebudowe istniejgcych drog w
dotychczasowych granicach pasa drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi;

lokalizowanie w pasie drogowym urzgadzen i obiektdw nie zwigzanych z gospodarkg drogowg
lub potrzebami ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

drogi publiczne i wewnetrzne, a takze dojazdy prowadzgce do wiecej niz dwoch dziatek
budowlanych, stanowigce siegacze nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach
zgodnych z wymogami wynikajgcymi z przepiséw przeciwpozarowych;

elementy przekroju poprzecznego oraz szerokosc¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;

organizacja miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala sie obstuge terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej, na nastepujgcych zasadach:

1)

zaopatrzenie w wode:

a) do celow bytowych i gospodarczych, poprzez istniejgcg i projektowang gminng siec
wodociggowa, przy czym dopuszcza sie zwykte korzystanie z wod o ktorym mowa w
przepisach odrebnych,

b) do celéw przemystowych z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej, z
dopuszczeniem uje¢ wiasnych,
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c) do celéw przeciwpozarowych, z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej przy
uwzglednieniu warunku zabezpieczenia wody i dostepnosci hydrantéw, a takze zbiornikéw
retencyjnych petnigcych funkcje przeciwpozarows,

d) dopuszcza sie przebudowe i budowe sieci wodociggowej na wszystkich terenach zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

2) gospodarka $ciekowa:

a) odprowadzenie sciekow komunalnych i bytowych do oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem innych form zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie sciekow przemystowych, po ich wstepnym podczyszczeniu do
parametrow sciekéw komunalnych, do oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizaciji
sanitarnej, z dopuszczeniem innych form zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe
przepompowni sciekéw na wszystkich terenach, w sposdb nie kolidujgcy z istniejgcym
i planowanym zagospodarowaniem; dopuszcza sie wydzielanie dziatek obejmujgcych
tereny ich lokalizaciji;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do kolektora kanalizacji deszczowej, wewnetrznej kanalizacji deszczowej lub poprzez
rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych po terenie
nieruchomosci, w sposéb nie powodujgcy zalewania nieruchomosci sgsiednich,

b) parkingi, place manewrowe i sktadowe o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w
system wewnetrznej kanalizacji deszczowej,

c) jako odbiornik wod z wewnetrznej kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym
oczyszczeniu, ustala sie: kolektor kanalizacji deszczowej, studnie i rowy chtonne,
zbiorniki retencyjne i retencyjno-infiltracyjne oraz cieki wodne i rowy melioracji wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie zmiane przebiegu rowdw melioracji wodnych przy zachowaniu ich
ciggtosci i swobodnego przeptywu wod, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z
zakresu prawa wodnego;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) zdystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,
b) przy wykorzystaniu odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) rozbudowa i budowa nowych sieci elektroenergetycznych w sposéb nie kolidujgcy z
istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem,

d) dopuszcza sie przebudowe i skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych
oraz zmiane ich przebiegu,

e) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych na wszystkich terenach,

f) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu
dostepu do drogi publicznej; ustala sie minimalng odlegtos¢ stacji transformatorowej od
granicy dziatki na 1,5 m;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
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b) na wszystkich terenach dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci gazowej o
maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) szerokos¢ stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie cieping:

a) z sieci cieptowniczej lub poprzez indywidualne zrodta ciepta, pracujgce na paliwach
niskoemisyjnych,

b) dopuszcza sie nowoczesne wysokosprawne zrédta opalane paliwem statym, ptynnym
lub gazowym,

c) przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dostep do ustug telekomunikacii, w tym sieci szerokopasmowych:

a) poprzez podtgczenie do istniejgcej i projektowanej sieci kablowej,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przebudowe i rozbudowe sieci
telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkéw sieci nalezy realizowac w sposoéb nie
kolidujgcy z przeznaczeniem podstawowym, to jest w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) budowe obiektow i urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i planem gospodarki odpadami.

DZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 4MN, dla ktdérych
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN maksymalnie 0,4,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN i 4MN maksymalnie 0,35;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN minimalnie 0,3,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN i 4MN minimalnie 0,5;
3) udziat powierzchni dziatki przypadajgcej na jeden lokal mieszkalny: minimum 300 m?;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN minimalnie 0,01, maksymalnie 1,0,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN i 4MN minimalnie 0,01, maksymalnie
0,6;

5) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;

6) liczba miejsc do parkowania: minimum 2 na kazdy lokal mieszkalny;

10
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7) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala sie jako wyznaczone na terenie lub w garazu
zlokalizowanym na tej samej dziatce budowlane;j.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m i 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) geometria i cechy dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy strome o kgcie nachylenia giéwnych potaci od 35° do
45°,

b) budynkow gospodarczych i garazy: dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
25° do 45° oraz dachy ptaskie.

4. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 9MN-U, dla
ktoérych ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) naterenie 2MNU istniejgca zabudowa zagrodowa.
2. Dopuszcza sie wytgcznie ustugi zaliczane do dziatalnosci nieucigzliwe;.
3. Ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,4;
) udziat powierzchni dziatki przypadajgcej na jeden lokal mieszkalny: minimum 300 m?;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,01, maksymainie 0,6;
) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
) liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej minimum 2
miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym jezeli
dla ustug wymagane sg mniej niz 4 miejsca do parkowania, miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg nie wyznacza sieg;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala sie jako wyznaczone na terenie lub w garazu

zlokalizowanym na tej samej dziatce budowlanej, przy czym miejsca do parkowania dla ustug
muszg by¢ wyznaczone na terenie.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m i 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) geometria i cechy dachow:

11
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a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 35° do 45°,

b) budynkow gospodarczych i garazy: dachy strome o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od
25° do 45° oraz dachy ptaskie.

5. Ustala sie szczegdlne zasady zagospodarowania:

1) na terenach oznaczonych symbolami od 6MN-U do 9MN-U dopuszcza sie przedsiewziecia
zaliczane do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

6. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 20%.

§ 24. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

-_—

udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3;

N

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,4;

A W

)
)
) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,01, maksymalnie 0,4;
) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;

)

5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde rozpoczete 15 miegjsc;

6) sposob realizaciji miejsc do parkowania ustala sie jako wyznaczone w garazach lub na terenie
tej samej dziatki budowlanej;

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢é zabudowy: maksymalnie 10 m i 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) geometria i cechy dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do
45°,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
25° do 45° oraz dachy ptaskie.

4. Ustala sie szczegolne zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji obiektéw garazowych i gospodarczych nie potgczonych trwale z gruntem;
2) na jeden lokal mieszkalny moze przypada¢ maksymalnie jedno stanowisko garazowe.

5. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 20%.

§ 25. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzgdzona.

12
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2. Dopuszcza sie wytgcznie ustugi zaliczane do dziatalnosci nieucigzliwe;.

3. Ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3;

) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,5;

) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,01, maksymalnie 0,4;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;

) liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

c) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde rozpoczete 15 miejsc;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala sie jako wyznaczone na terenie tej samej dziatki
budowlane;.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m i 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) geometria i cechy dachow:
a) budynkow ustugowych: dachy strome o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci od 35° do 45°,

b) budynkow gospodarczych i garazy: dachy strome o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od
25° do 45° oraz dachy ptaskie.

5. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysoko$ci 20%.

§ 26. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona.

2. Dopuszcza sie przedsiewziecia zaliczane do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko.

3. Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

-_—

udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;

N

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,3;

A W

linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;

)
)
) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5;
)
5)

liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde rozpoczete 15 miejsc;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala sie jako wyznaczone na terenie tej samej dziatki
budowlane;.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

13
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1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12 m i 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) geometria i cechy dachow: budynkoéw ustugowych: dachy ptaskie oraz dachy strome o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

5. Ustala sie stawke procentowg opfaty planistycznej w wysokosci 30%.

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U-P do 27U-P, dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i
pomocy spotecznej oraz ustug edukacji,

b) teren produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) infrastruktura techniczna, z wykluczeniem sktadowiska odpadodw i spalarni odpadow,
c) zielen urzadzona.

2. Dopuszcza sie przedsiewziecia zaliczane do moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wykluczeniem instalacji do przetwarzania Ilub przechowywania odpadow
promieniotworczych.

3. Na terenie 10U-P dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcego zaktadu
zaliczonego do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

4. Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,2;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymainie 1;
) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
) liczba miejsc do parkowania:
a) dla ustug minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla produkcji minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde rozpoczete 15 miejsc;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala sie jako wyznaczone na terenie tej samej dziatki
budowlane;.

5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 1U-P do 13U-P oraz od 16U-P
do 27U-P:

a) dla budynkéw: maksymalnie 25 m,
b) dla budowli: maksymalnie 30 m;
2) wysokos¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 14U-P i 15U-P:

a) dla budynkéw: maksymalnie 15 m,
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b) dla budowli: maksymalnie 20 m;
3) geometria i cechy dachéw: dachy ptaskie i strome o kgcie nachylenia gtéwnych potaci do 35°.
6. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania:
1) na terenach oznaczonych symbolami od 13U-P do 17U-P ustala sie:
a) zakaz lokalizacji biogazowni oraz biogazowni rolniczych,

b) magazynowanie odpaddéw dopuszcza sie wylgcznie w zamknietych obiektach lub
zbiornikach;

2) zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z hodowlg i ubojem zwierzat.

7. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 30%.

§ 28. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen naturalna.
2. Ustala sie parametry techniczne drég i zasady zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna: droga gtéwna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG i 2KDG, dla ktorych
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi gtéwnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie parametry techniczne drég i zasady zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna: droga gtéwna;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 30. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ, dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna, zielen
urzgdzona.

2. Ustala sie parametry techniczne drég i zasady zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna: droga zbiorcza;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkéw ruchu
drogowego, lokalizacje obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.
§ 31. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetiajgce: komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

2. Ustala sie parametry techniczne drég i zasady zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna: droga lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkéw ruchu
drogowego, lokalizacje obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 15KDD, dla
ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna, zielen
urzgdzona.

2. Ustala sie parametry techniczne drég i zasady zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna: droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mnigj niz 10 m;

3) na terenach istniejgcej zabudowy dopuszcza sie lokalne zmniejszenie szerokosci drogi, przy
zachowaniu parametréw jezdni jak dla drogi dojazdowe;j.

3. Dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkéw ruchu
drogowego, lokalizacje obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KR do 18KR, dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna, zielen
urzgdzona.

2. Ustala sie parametry techniczne drég i zasady zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna: nie dotyczy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mnigj niz 6 m;

3) na terenach istniejacej zabudowy dopuszcza sie lokalne zmniejszenie szerokosci drogi, przy
zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;.
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3. Dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkéw ruchu
drogowego, lokalizacje obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 34. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KO, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji z wykluczeniem garazy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) stacja paliw ptynnych,
b) infrastruktura techniczna,
c) zieleh urzadzona.

2. Dopuszcza sie przedsiewziecia zaliczane do moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko.

3. Ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2;

)
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,2;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,2;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde rozpoczete 15 miejsc;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala sie jako wyznaczone na terenie tej samej dziatki
budowlanej.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: maksymalnie 9 m,
b) dla budowli: maksymalnie 15 m;
2) geometria i cechy dachow: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°.

5. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 30%.

§ 35. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE, dla ktdérego ustala sie
przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

-_—

udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;

N

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,2;

W

)
)
) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,6;
) linie zabudowy: nie ustala sie;

)

5) liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;
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3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m
2) geometria i cechy dachow: nie ustala sie.

4. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 36. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie drogi wewnetrzne transportu rolnego oraz sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie melioracje wodne.

3. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 37. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 7WS, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie: teren wéd powierzchniowych srédlgdowych.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sie budowle i urzgdzenia stuzgce gospodarce wodne;j.

3. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 38. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1L do 6L, dla ktérych ustala
sie przeznaczenie: teren lasu.

2. Dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej, melioracje wodne oraz zbiorniki retencyjne, jezeli nie
bedzie to kolidowato z ochrong gruntéw lesnych.

3. Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 39. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZN do 11ZN, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie: teren zieleni naturalnej.

2. Dopuszcza sie budowle i urzgdzenia stuzgce gospodarce wodne;j.

3. Ustala sie zakaz wycinki drzew i krzewow, jezeli nie wynika ona z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego albo budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 40. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 17ZP, dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) komunikacja drogowa wewnetrzna, z zastrzezeniem ust. 3,
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b) komunikacja pieszo-rowerowa,
c) infrastruktura techniczna,
d) wody powierzchniowe srodlgdowe.
2. Dopuszcza sie budowle i urzadzenia stuzgce gospodarce wodne;.

3. Komunikacje drogowg wewnetrzng dopuszcza sie wytgcznie w formie dojazdéw do sgsiadujgcych
terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-U, MW i U-P.

4. Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,5.

5. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 41. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1) Uchwata Nr XXX/248/02 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 18 czerwca 2002 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego M/G1 dla czesci gminy
Dobrodzien;

2) Uchwata Nr XXXVII/202/2005 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 12 kwietnia 2005 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MG/4 dla czesci
Gminy Dobrodzien.

§ 42. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga sie na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 43. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dobrodzienia.

§ 44. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikaciji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Dobrodzieniu.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.
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