Uzasadnienie

Rada Miejska w Dobrodzieniu podjeta dnia 8 lutego 2021 r. uchwate nr XXV1/239/2021 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Dobrodzieniu przy ul. Oleskiej i Rzedowickiej.

Obszar objety planem posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
uchwata nr XL/331/2018 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Dobrodzieniu
przy ul. Oleskiej i Rzedowickiej.

Potrzeba aktualizacji obowigzujacego planu wynika przede wszystkim z potrzeby uwzglednienia
nowej struktury wiasnosci, ustaleh nowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrodzien, a takze aktualnych uwarunkowan faktycznych i prawnych.

Generalnie w projekcie planu utrzymuje si¢ dotychczas planowane przeznaczenia terendw: USunieto
wczesniej planowang droge wewnetrzng dla terenéw PU — cato$¢ terenéw przylegtych do niniejszej drogi
stanowi wiasno$¢ jednego przedsigbiorcy, ktory planuje inne rozwigzanie ukladu komunikacyjnego
swojego przedsigbiorstwa, dzigki czemu mozliwe bedzie zoptymalizowanie wykorzystania terenu.

Obecnie teren stanowi grunty rolne. Przeznaczenie w planie — z wylaczeniem usunigcia terenu pod
drogg, nie zostato zmienione. Wprowadzono zmiany wynikajace z nowego studium oraz ustalenia, ktore sg
obligatoryjnymi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami: nowe wskazniki zagospodarowania terenu, strefa
ochrony sanitarnej cmentarza (150 m), stanowiska archeologiczne, a takze zasieg ograniczen wzdtuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

Ponadto dopuszczono lokalizacje urzadzen produkujacych energie z odnawialnych Zrodet (energia
stoneczna) o mocy powyzej 500 kW.

W ramach prac wstgpnych nad projektem planu sporzadzone zostaly nastepujace materiaty
planistyczne: inwentaryzacja urbanistyczna, uzytkowanie wg ewidencji gruntow, bonitacja gruntow.

Projekt planu opracowano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pozyskanej w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Olesnie.

Prace nad projektem planu rozpoczgto W dniu ................o.oe.l. r. oglaszajac i obwieszczajac
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu. Wnioski do planu zglosity organy opiniujace
I uzgadniajace projekt dokumentu, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wptynety wnioski osob prywatnych.

Burmistrz Dobrodzienia, na podstawie art. 48 i art. 57 ustawy o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu
oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olesnie z wnioskami 0 uzgodnienie
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dla ww. dokumentu.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu pismem nr WO00S.411.3.6.2022.MO z dnia
29.03.2022 r. oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olesnie pismem nr NZ.9022.1.6.2022.LS
z dnia 18.03.2022 r. uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko dla w/w projektu planu.

(Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organow i instytucji.)



W okresie od ............. Fodo oo r. Burmistrz Dobrodzienia wytozyt projekt planu
do publicznego wgladu, a uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia ...................... r. Do projektu planu
wniesiono ................ uwagi.

W ramach prac nad projektem planu nie byta wymagana procedura zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych badz rolne na cele niele$ne i1 nierolnicze.

Zachowano jawnos$c 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia 0 przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskow, 0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
I zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrong i ksztattowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdétowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochron¢ $rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalno$ci rozwigzan
przestrzennych, technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych minimalizujagcych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym zakaz prowadzenia dziatalnoSci
powodujacej ucigzliwosci poza terenem inwestycji, zakaz wytwarzania odoréw oraz $wiatta o wysokim
nate¢zeniu, zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

5) potrzeby os6b niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, a takze ustalenie sposobu ich realizacji;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w projekcie planu w nastepujacy sposob:
Ponowiono, zgodnie z obowigzujacym planem, ustalenie terenow zabudowy produkcyjnej w formie
zwartych uktadow, ktore majg by¢ obstugiwane z istniejgcych i planowanych drog.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie 0 przystgpieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych
(Wojewodzki Sztab Wojskowy, teraz: Osrodek Zamiejscowy Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji z siedziba w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa
panstwa (ABW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze nie stoi w sprzecznosci
z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz zapewnienia dostepu do sieci;

10) ochron¢ prawa wlasno$ci poprzez zachowanie istniejagcego Sposobu  uzytkowania
i zagospodarowania terenow zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem, a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddzialywan nieruchomosci na tereny
sasiednie;

11) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami  podmiotéw
gospodarczych, umozliwiajac rozwoj 1 osigganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej i realizacji
jednostkowych indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz
zapewniono warunki ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

12) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

13) wiasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

Stwierdzono, iz nie ma mozliwosci oceny planu miejscowego w zakresie zgodnosci z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 oraz uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak tego opracowania, sporzadzonego
dla dokumentow planistycznych gminy Dobrodzien.

Obszar objety planem nie jest zagospodarowany, zatem uporzadkowanie kwestii projektowanej
zabudowy jest w pelni racjonalne i poprzez uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego korzystnie
wplynie na zagospodarowanie tej czesci gminy.

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobrodzien
przyjetego uchwatag Nr XXX1X/380/2022 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 29 kwietnia 2022 r.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy tj. budowe odcinkow drog, sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, jednak
ustalenia te obowigzuja juz obecnie, dlatego tez nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z nowych
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



