
  

Uzasadnienie  

Rada Miejska w Dobrodzieniu podjęła dnia 27 listopada 2020 r. uchwałę nr XXIV/218/2020  

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 

położonego w Dobrodzieniu przy ul. Szemrowickiej i północno- zachodniej strony obwodnicy 

Dobrodzienia.  

Obszar nie posiada obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

Potrzeba przygotowania planu dla tego terenu wynika przede wszystkim z konieczności 

przygotowania nowych terenów inwestycyjnych, w miejscach o dobrym dostępie komunikacyjnym.  

W planie uwzględniono ustalenia nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Dobrodzień, a także aktualne uwarunkowania faktyczne i prawne. 

W projekcie planu dopuszczono niemal dla całego terenu lokalizację zabudowy produkcyjno- 

usługowej, z możliwością realizacji składów, magazynów, stacji paliw, a także urządzeń wytwarzających 

energię z odnawialnych źródeł o mocy powyżej 500 kW. Dostęp terenów do drogi został zapewniony 

bezpośrednio z drogi zbiorczej – powiatowej, a także poprzez projektowaną drogę dojazdową. Liczba 

bezpośrednich zjazdów na drogę powiatową została ograniczona za pomocą określenia minimalnej 

szerokości frontu działki. Część obszaru planu położona jest przy łąkach, w niewielkiej odległości od 

cieku wodnego – została ona przeznaczona na zieleń izolacyjną. Do planu wprowadzono ustalenia 

obligatoryjne, wynikające z przepisów odrębnych, dla stanowisk archeologicznych oraz napowietrznej 

linii 15 kV. 

W ramach prac wstępnych nad projektem planu sporządzone zostały następujące materiały 

planistyczne: inwentaryzacja urbanistyczna, użytkowanie wg ewidencji gruntów, bonitacja gruntów. 

Projekt planu opracowano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pozyskanej w Powiatowym 

Ośrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Oleśnie. 

Prace nad projektem planu rozpoczęto w dniu ……………………. r. ogłaszając i obwieszczając  

o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu. Wnioski do planu zgłosiły organy opiniujące  

i uzgadniające projekt dokumentu, o których mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, nie wpłynęły wnioski osób prywatnych. 

Na podstawie ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

(Dz.U. z 2022 r. poz. 1029), Burmistrz Dobrodzienia wystąpił do Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Opolu oraz do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Oleśnie o uzgodnienie 

zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko,  

a także zapewnił udział społeczeństwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. 

ustawy. Prognoza oddziaływania projektu planu na środowisko była sporządzona w pełnym zakresie, 

określonym w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i ust. ww. ustawy, równolegle z projektem planu. W prognozie 

nie zaproponowano rozwiązań alternatywnych w stosunku do rozwiązań przyjętych w projekcie planu, 

ponieważ realizacja zamierzeń możliwa jest tylko i wyłącznie w miejscu określonym planem.  

W prognozie stwierdzono ponadto, że realizacja ustaleń projektu planu nie stoi w sprzeczności z celami  

i politykami ochrony środowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu międzynarodowym, krajowym  

i regionalnym. Przewidywane znaczące oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, 

wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz 

pozytywne i negatywne, nie będą miały wpływu na cele i przedmiot ochrony obszarów objętych ochroną 

na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczególności na obszary 



Natura 2000. Projekt planu nie wymagał przeprowadzenia postępowania w sprawie transgranicznego 

oddziaływania na środowisko. 

(Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu  

uzyskał wymagane opinie i uzgodnienia organów i instytucji.) 

W okresie od …………. r. do …………………… r. Burmistrz Dobrodzienia wyłożył projekt planu  

do publicznego wglądu, a uwagi można było wnosić do dnia …………………. r. Do projektu planu 

wniesiono ……………. uwagi.  

W ramach prac nad projektem planu nie była wymagana procedura zmiany przeznaczenia gruntów 

leśnych bądź rolne na cele nieleśne i nierolnicze. 

Zachowano jawność i przejrzystość procedury planistycznej wynikającej z wymogów art. 17 ustawy 

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udział 

społeczeństwa w pracach nad projektem planu poprzez ogłoszenia i obwieszczenia o przystąpieniu  

do sporządzenia projektu planu i zbieraniu wniosków, o wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu 

i zbieraniu uwag, w tym także przy użyciu środków komunikacji elektronicznej. 

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzględniono wymagania określone w art. 1 

ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,  

tzn. zapewniono: 

1) rozwiązania gwarantujące ład przestrzenny oraz ochronę i kształtowanie walorów architektoniczno-

krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegółowych parametrów i wskaźników 

kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokości zabudowy, minimalnego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej, intensywności zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy; 

2) ochronę środowiska poprzez ustalenie m.in. obowiązku stosowania w działalności rozwiązań 

przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujących negatywne 

oddziaływanie na środowisko, zagospodarowania odpadów zgodnie z przepisami odrębnymi, 

odprowadzania ścieków bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; 

3) ochronę dziedzictwa kulturowego i zabytków poprzez działania prewencyjne dotyczące ochrony 

archeologicznej; 

4) ochronę zdrowia, bezpieczeństwa ludzi i mienia, w tym zakaz prowadzenia działalności 

powodującej uciążliwości poza terenem inwestycji, zakaz wytwarzania odorów oraz światła o wysokim 

natężeniu, zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko; 

5) potrzeby osób niepełnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczególnych terenach 

odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową, a także ustalenie sposobu ich realizacji; 

6) Walory ekonomiczne przestrzeni zostały uwzględnione w projekcie planu w następujący sposób:  

Wskazano teren o funkcji produkcyjno- usługowej w formie zwartego układu, który ma być obsługiwany  

z istniejących i planowanych dróg; 

7) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystąpieniu 

do planu oraz przesłanie do uzgodnienia projektu planu do właściwych organów wojskowych 

(Wojewódzki Sztab Wojskowy, teraz: Ośrodek Zamiejscowy Centralnego Wojskowego Centrum 

Rekrutacji z siedzibą w Opolu), ochrony granic (Śląski Oddział Straży Granicznej) oraz bezpieczeństwa 



państwa (ABW); ww. organy uzgodniły projekt planu bez uwag, co oznacza, że nie stoi w sprzeczności  

z wymogami obronności i bezpieczeństwa państwa; 

8) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze względu na przeznaczenie 

terenu i charakter planu, poprzez uwzględnienie wniosków złożonych do planu miejscowego przez 

właściwe instytucje i organy; 

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robót budowlanych  

w zakresie sieci infrastruktury technicznej, a także nakaz zapewnienia dostępu do sieci; 

10) ochronę prawa własności poprzez wykorzystanie terenów zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi, 

a także poprzez ograniczenie potencjalnych oddziaływań nieruchomości na tereny sąsiednie; 

11) racjonalne równoważenie nadrzędnego interesu publicznego z interesami podmiotów 

gospodarczych, umożliwiając rozwój i osiąganie korzyści z działalności gospodarczej i realizacji 

jednostkowych indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz 

zapewniono warunki ochrony środowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego; 

12) dla istniejącej i planowanej zabudowy odpowiednią ilość i jakość wody do celów zaopatrzenia 

ludności, usług i gospodarki; 

13) właściwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskaźniki urbanistyczne. 

Stwierdzono, iż nie ma możliwości oceny planu miejscowego w zakresie zgodności z wynikami 

analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 oraz uchwały, o której mowa w art. 22 ust. 2 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, ze względu na brak tego opracowania, sporządzonego  

dla dokumentów planistycznych gminy Dobrodzień.  

Obszar objęty planem nie jest zagospodarowany, zatem uporządkowanie kwestii projektowanej 

zabudowy jest w pełni racjonalne i poprzez uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego korzystnie 

wpłynie na zagospodarowanie tej części gminy. 

Ustalenia przyjęte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszają 

ustaleń Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobrodzień 

przyjętego uchwałą Nr XXXIX/380/2022 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 29 kwietnia 2022 r.  

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych 

gminy tj. budowę odcinków dróg, sieci wodociągowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, co 

implikuje konieczność zapewnienia w budżecie gminy środków na ich realizację. 


