Uzasadnienie

Rada Miejska w Dobrodzieniu podjeta dnia 27 listopada 2020 r. uchwate nr XXI1V/218/2020
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Dobrodzieniu przy ul. Szemrowickiej i pdtnocno- zachodniej strony obwodnicy
Dobrodzienia.

Obszar nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeba przygotowania planu dla tego terenu wynika przede wszystkim z koniecznosci
przygotowania nowych terenéw inwestycyjnych, w miejscach o dobrym dost¢pie komunikacyjnym.
W planie uwzgledniono ustalenia nowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrodzien, a takze aktualne uwarunkowania faktyczne i prawne.

W projekcie planu dopuszczono niemal dla catego terenu lokalizacje zabudowy produkcyjno-
ustugowej, z mozliwoscig realizacji sktadow, magazynow, stacji paliw, a takze urzadzen wytwarzajacych
energie¢ z odnawialnych zrodet o mocy powyzej 500 kW. Dostep terenéw do drogi zostal zapewniony
bezposrednio z drogi zbiorczej — powiatowej, a takze poprzez projektowang droge dojazdowsg. Liczba
bezposrednich zjazdow na droge powiatowa zostata ograniczona za pomocag okreslenia minimalnej
szerokosci frontu dziatki. Czg$¢ obszaru planu potozona jest przy takach, w niewielkiej odleglosci od
cieku wodnego — zostala ona przeznaczona na zielen izolacyjng. Do planu wprowadzono ustalenia
obligatoryjne, wynikajace z przepisow odrgbnych, dla stanowisk archeologicznych oraz napowietrznej
linii 15 kV.

W ramach prac wstepnych nad projektem planu sporzadzone zostaly nastepujace materiaty
planistyczne: inwentaryzacja urbanistyczna, uzytkowanie wg ewidencji gruntow, bonitacja gruntow.

Projekt planu opracowano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pozyskanej w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Olesnie.

Prace nad projektem planu rozpoczg¢to W dniu ......................... r. oglaszajac | obwieszczajac
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu. Wnioski do planu zglosity organy opiniujace
i uzgadniajace projekt dokumentu, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wptynely wnioski osob prywatnych.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1029), Burmistrz Dobrodzienia wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Opolu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olesnie 0 uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko,
a takze zapewnil udzial spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww.
ustawy. Prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko byta sporzgdzona w pelnym zakresie,
okreslonym w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i ust. ww. ustawy, rownolegle z projektem planu. W prognozie
nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
poniewaz realizacja zamierzen mozliwa jest tylko i wylacznie w miejscu okreslonym planem.
W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznos$ci z celami
I politykami ochrony srodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu mi¢dzynarodowym, krajowym
I regionalnym. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, nie bedg miaty wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw objetych ochrong
na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci na obszary



Natura 2000. Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postgpowania W sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

(Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organdw i instytucji.)

W okresie od ............. rodo oo r. Burmistrz Dobrodzienia wytozyt projekt planu
do publicznego wgladu, a uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia ...................... r. Do projektu planu
wniesiono ................ uwagi.

W ramach prac nad projektem planu nie byta wymagana procedura zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych badz rolne na cele nielesne i nierolnicze.

Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia 0 przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskow, 0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
I zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrong i ksztattowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochron¢ $rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalno$ci rozwigzan
przestrzennych, technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych minimalizujagcych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym zakaz prowadzenia dziatalnosci
powodujacej ucigzliwosci poza terenem inwestycji, zakaz wytwarzania odoréw oraz $wiatta o wysokim
nate¢zeniu, zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

5) potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegélnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, a takze ustalenie sposobu ich realizacji;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione w projekcie planu w nastgpujacy sposob:
Wskazano teren o funkcji produkcyjno- ustugowej w formie zwartego uktadu, ktory ma by¢ obstugiwany
z istniejacych i planowanych drog;

7) potrzeby obronnosci | bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie 0 przystapieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organéw wojskowych
(Wojewodzki Sztab Wojskowy, teraz: Osrodek Zamiejscowy Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji z siedziba w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa



panstwa (ABW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze nie stoi w sprzecznosci
z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw zlozonych do planu miejscowego przez
wilasciwe instytucje i organy;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz zapewnienia dostepu do sieci;

10) ochrong prawa wiasnosci poprzez wykorzystanie terenow zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

11) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami  podmiotow
gospodarczych, umozliwiajac rozwéj i osigganie korzysci z dziatalno$ci gospodarczej i realizacji
jednostkowych indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz
zapewniono warunki ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

12) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

13) wilasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

Stwierdzono, iz nie ma mozliwosci oceny planu miejscowego w zakresie zgodnosci z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 oraz uchwaty, 0 ktorej mowa w art. 22 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu  przestrzennym, ze wzgledu na brak tego opracowania, sporzadzonego
dla dokumentow planistycznych gminy Dobrodzien.

Obszar objety planem nie jest zagospodarowany, zatem uporzadkowanie Kwestii projektowanej
zabudowy jest w pelni racjonalne i poprzez uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego korzystnie
wplynie na zagospodarowanie tej czesci gminy.

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobrodzien
przyjetego uchwatag Nr XXX1X/380/2022 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 29 kwietnia 2022 r.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy tj. budowe odcinkéw drog, sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, co
implikuje koniecznos$¢ zapewnienia w budzecie gminy srodkow na ich realizacje.



