listopad 2022 r.

UCHWALA NR................
RADY MIEJSKIEJ W DOBRODZIENIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Dobrodzieniu przy ul. Szemrowickiej i polnocno- zachodniej strony obwodnicy Dobrodzienia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. 503, 1846 i 2185), w zwigzku z uchwatg nr
XX1V/218/2020 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 27 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Dobrodzieniu przy ul. Szemrowickiej i pétnocno- zachodniej strony obwodnicy Dobrodzienia, uchwala
sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Dobrodzieniu przy ul. Szemrowickiej i poinocno- zachodniej strony obwodnicy
Dobrodzienia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrodzien, przyjetego uchwatg nr XXXIX/380/2022 Rady Miejskiej
w Dobrodzieniu z dnia 29 kwietnia 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Dobrodzieniu
przy ul. Szemrowickiej i pétnocno- zachodniej strony obwodnicy Dobrodzienia, zwany w dalszej tresci
uchwaty ,,planem”.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatagcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej, wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz na obszarze
objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak takiej potrzeby i koniecznosci:



1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:

1)

oznaczenia ogolne i regulacyjne:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia literowe terenow;

3)

4)

5)

oznaczenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad zagospodarowania
terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) wymiary odlegtosci linii zabudowy od terenow drog,
¢) wymiary szeroko$ci drog;

oznaczenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: zasi¢g ograniczen w zabudowie wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV;

oznaczenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: stanowiska archeologiczne.

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sa ustaleniami obowigzujacymi planu i maja wylacznie

charakter informacyjny lub przyktadowy.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

»dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

wironcie dzialki” - nalezy przez to rozumiec t¢ cze¢$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi publicznej lub wewng¢trznej, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

»linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
odlegto$¢ budynkéw oraz budowli nadziemnych od drog, z wytgczeniem parkingéw, zadaszonego
i ostonigtego miejsca na pojemniki na odpady, ogrodzenia, masztow oraz budynkow portierni przy
bramach wjazdowych;

»spowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnig zabudowy:
a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) budowli nadziemnych, wtym wiat, liczong jako pole powierzchni figury geometrycznej
okreslonej przez zewnetrzny obrys tych obiektow na poziomie terenu;

»sprzepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych
na ich podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

»standardach jakoS$ci Srodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ standardy jako$ci $rodowiska
wymagane na podstawie przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony Srodowiska;

»uciazliwosci” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wpltywajace ujemnie na stan otaczajacego
srodowiska, ktore utrudniaja lub pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczegdlnosci hatas, drgania,
zanieczyszczenie powietrza, nieprzyjemne zapachy;



8) ,uslugach” — nalezy przez to rozumieé przedsigbiorstwa, stuzace obstudze ludnosci i firm,
z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? oraz obiektow
ushlugowych, dla ktérych normowane sg poziomy hatasu;

9) ,uslugach uzyteczno$ci publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z obstugg
ludno$ci  w zakresie administracji, kultury, obstlugi finansowej, uslugi pocztowe
i telekomunikacyjne, handlu, gastronomii, ustugi noclegowe oraz inne ustugi biurowe i socjalne;

10) ,,wysoko$¢ budynkow — nalezy przez to rozumieé wysoko$é budynkéw mierzong zgodnie z
przepisami budowlanymi;

11) ,,wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
najnizszego naturalnego poziomu terenu w obrysie zewngtrznym obiektu budowlanego
do najwyzszego punktu tego obiektu;

12) ,,zieleni towarzyszacej” — nalezy przez to rozumiec¢ zielen o funkcji estetycznej i izolacyjnej.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 6. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) teren zabudowy produkcyjno- ustugowej - 0znaczony na rysunku planu symbolem PU;
2) teren zieleni izolacyjnej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;
3) teren drogi dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 7. Na terenach, o ktorych mowa w § 6, mozna:
1) lokalizowac¢:

a) nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi z dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, a takze zmiany sposobu
zagospodarowania terendw, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej, w tym shuzgce obstudze terendéw planowanej
zabudowy, zgodnie z zasadami modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrgbnymi;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowaé obiekty matej architektury podnoszace walory
estetyczne i uzytkowe terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni, okresla si¢ nastgpujace nakazy
i ograniczenia:

1) nalezy stosowa¢ si¢ do ustalen planu okre$lajacych minimalne wielko$ci nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

2) nalezy zapewni¢ dostgp dziatek budowlanych do drogi publicznej oraz mozliwos$¢ ich
racjonalnego zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz przepisami niniejszej uchwaty, okreslajacymi zasady obshugi komunikacyjne;j
i parkowania samochodéw oraz wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych.



§ 9. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztalttowania przestrzeni okresla si¢
nastgpujace nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) lokalizacja zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre$lonych na rysunku
planu, przy czym podane odleglosci mierzy si¢ od drogi w linii rozgraniczajacej okreslonej na
rysunku planu do najbardziej wysunigtej $ciany budynku, z pominigciem balkonow, wykuszy,
wiatrotapow, wysunigtych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, oraz elementow wejscia do
budynku (schody, daszek, pochylnia);

2) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac $cianami bocznymi lub frontowymi
réwnolegle do ul. Szemrowickiej;

3) przy rozbudowie budynkow dach nad nowsa czgsécig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem
materiatu i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich.

§ 10. 1. Nalezy stosowa¢ si¢ do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu okreslonych w przepisach szczegotowych, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Dopuszcza si¢ nizszg niz okre§lona w planie minimalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

3. Okreslone w ustaleniach szczegolowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu nie dotycza
dziatek i obiektow przepompowni $ciekoéw i stacji transformatorowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych (mp),
W granicach dziatki budowlane;j:

1) ushlugi w zakresie handlu — 1mp/30m? pow. sali sprzedazy, ale nie mniej niz 2 mp/na 1 sklep;

2) ushugi w zakresie gastronomii — 1mp/6 miejsc konsumpcyjnych;

3) ustugi biurowe i administracyjne — 1mp/20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;

4) inne obiekty ustug uzytecznosci publicznej - 1mp/20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
5) ustugi hotelowe — Imp/1 pokdj;

6) magazyny, place magazynowe — 1mp/500 m?pow. magazynowej;

7) warsztaty samochodowe — 2 mp/1 stanowisko naprawcze;

8) myjnie samochodowe — 2 mp/1 stanowisko do mycia;

9) stacje paliw — 2 mp/1 stanowisko do tankowania.

2. Na dziatkach z zabudowa wielofunkcyjng, wymagang ilo$¢ miejsc do parkowania ustala si¢
sumujac ilo$¢ miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow.

3. Migjsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1. Miejsca te nalezy
lokalizowaé¢ W sposdb umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku.

4. Ustalenie ust. 3 nie dotyczy dziatek, na ktérych minimalna wymagana ilo§¢ miejsc do parkowania
jest mniejsza niz 4.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu



Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony stanu sanitarnego Srodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na calym obszarze objetym planem dziatalnosci powodujace wprowadzanie gazoéw lub pylow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie mogg powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy ta dziatalnosé
ma tytul prawny, ani uciazliwosci na sasiednich nieruchomosciach;

2) zakazuje sig:
a) realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych,
b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowej,
C) wytwarzania odorow lub $wiatta o wysokim natezeniu,

d) stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod:

1) ze wzgledu na potozenie catego obszaru obj¢tego planem w granicach wydzielonego GZWP nr 327
Lubiniec - Myszkéw, zakazuje si¢ dziatan, w szczegdélnosci realizacji obiektow budowlanych
i urzadzen, mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ odstapienie od zakazu, o ktorym mowa w pkt 1 w przypadku obiektoéw i urzadzen,
zwigzanych z prowadzona w granicach terenu dziatalno$cig przedsiebiorstwa, pod warunkiem
zastosowania odpowiednich zabezpieczen.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu i zabudowie:
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zalesiania i sadzenia
ros$linno$ci wysokiej, tworzenia nasypow W zasiggu ograniczen wskazanym w odleglosci do 5 m od
skrajnego przewodu wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu cyframi 11 2.

2. Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci w miejscach stanowisk
archeologicznych nalezy wykonywaé zgodnie z zasadami ochrony, okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolem PU, przez droge KDD,
okreslong na rysunku planu oraz poprzez przylegta droge lokalng (powiatows), zlokalizowang poza
granicami planu.

2. W zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala si¢ budowe drogi publicznej dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

3. Dopuszcza si¢ etapowa budowe drogi.

§ 17. Parametry drogi oraz zasady zagospodarowania terenéw drogi okre$lajg ustalenia szczegdtowe.



Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18. Zachowuje si¢ wszystkie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza
ich przebudowg, rozbudowg iwymiang, jesli nie koliduje to zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem terendéw i ich zabudowa.

§ 19. Zasady rozwoju sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej o nowe odcinki sieci rozdzielczej,
zapewniajagce zaopatrzenie w wode planowanej zabudowy;

2) do zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych i innych zwigzanych z uzytkowaniem
terenow nalezy wykorzysta¢ — alternatywnie lub uzupetniajaco — wody opadowe poprzez ich
przechwytywanie, podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach przeznaczonych na ten cel;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ whasnych.

§ 20. Zasady rozwoju sieci kanalizacyjnej i odprowadzania oraz unieszkodliwiania Sciekéw i wod
opadowych:
1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o nowe odcinki sieci rozdzielczej

zapewniajace mozliwos¢ odbioru §ciekéw z terenéw planowanej zabudowy;

2) $cieki technologiczne, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczysci¢
w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne
wskazniki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) na wszystkich terenach mozliwa budowa przepompowni $ciekéw w sposob nie kolidujacy
z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dziatek obejmujacych tereny
ich lokalizacji, z zapewnieniem statego dostepu;

4) ustala si¢ rozbudowg istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w zakresie zapewniajagcym odplyw
wod opadowych z ulic oraz terendw zabudowy przylegtych do ulic lub zagospodarowanie wod
opadowych w granicach wlasnych nieruchomosci.

§ 21. Zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w zakresie zapewniajagcym zaopatrzenie w energie
elektryczna wszystkich terenow zabudowy oraz o§wietlenia ulic;

2) na wszystkich terenach mozliwa budowa stacji transformatorowych o wysoko$ci do 10 m, a takze
wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji, z zapewnieniem statego dostepu;

3) budynki stacji transformatorowych moga by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy realizowa¢ jako
podziemne.

§ 22. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych Zrodtach energii: dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet, wykorzystujacych energi¢ stoneczng, zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

§ 23. Zasady rozwoju sieci teletechnicznych ustala sie rozbudowe sieci teletechnicznych w zakresie
zapewniajacym pelng obstuge terendw istniejacej i planowanej zabudowy.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
jako sieci podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;



2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt1, jedynie wzdtluz linii
rozgraniczajacych poszczegdlne tereny lub wzdtuz granic dzialek ewidencyjnych.

§ 25. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng budynkow na obszarze objetym planem — z indywidualnych,
grupowych lub zaktadowych urzadzen zaopatrzenia w ciepto z uwzglednieniem warunkow okre§lonych
w § 12 pkt 2 lit. d.

§ 26. 1. Skladowanie odpadow komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadow stalych usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych i wywoéz przez uprawnione firmy.

2. Z odpadami technologicznymi i niebezpiecznymi nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci nalezy zapewni¢ odpowiednie miejsca do ich czasowego sktadowania
i odbiodr przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

Rozdzial 6
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 27. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla
si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) w granicach terendow oznaczonych symbolem: PU — 30%;
2) w granicach pozostatych terenow — 5%.

DZIAL 111
Ustalenia szczegélowe

§ 28. Dla terenu zabudowy produkcyjno- ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem PU,
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa produkcyjna,
b) uzupetiajace:
- zabudowa magazynowa i place sktadowe,
- bazy logistyczne i transportowe,
- stacje paliw,
- urzadzenia wytwarzajace energi¢ Z odnawialnych zrodet, wykorzystujacych energi¢ stoneczna,
0 mocy powyzej 500 kW;
c) dopuszczalne: jeden, w granicach dziatki budowlanej, lokal mieszkalny funkcyjny lub
wlasciciela zakladu;
d) zakazane:

- dziatalnos$¢ zwigzana z gospodarka i gospodarowaniem odpadami,
- otwarte sktadowiska materiatow sypkich i pylacych,

- urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodetl, wykorzystujacych energi¢ wiatru,
0 mocy wiegkszej niz moc mikroinstalacji;

2) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11,



b) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi, garaze;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu,
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,05/2,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 65,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 25;

5) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

C) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja
+30%;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki i budowle:
- maksymalna wysoko$¢ —do 12 m,
- dachy dowolne,
b) pozostate obiekty budowlane: maksymalna wysokos¢: 20 m.
§ 29. Dla terenu zieleni izolacyjnej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZlI, ustala sie¢:
1) przeznaczenie: zielen izolacyjna;
2) zasady zagospodarowania terenu: nalezy zagospodarowacé zielenig, z przewagag zieleni trawiaste;j.
§ 30. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) szeroko$¢ pasa drogowego 12 m;

3) podang w pkt 2 szeroko$¢ nalezy zwigkszy¢ w miejscu poszerzenia do 20 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobrodzienia.

§ 33. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



