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Podstawa opracowania zmiany  Studium uwarunkowa n i  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrodzie nh

*Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawna opracowania jest Uchwata Nr VII/60/2015 Rady Miejskiej w
Dobrodzieniu z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrodzien, podjeta zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokument dotyczacy zmiany Studium sporzgdzony jest w oparciu o ustalenia
zawarte w:

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrodzien, opracowanym w 2002 r. i przyjetym Uchwatg Nr 111/20/02 Rady
Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 12 grudnia 2002 r.,

— Zarzadzeniu zastepczym Wojewody Opolskiego Nr IN.VI.742.25.1.2014 z dnia
29 grudnia 2014 r.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrodzieh okresla zasady polityki przestrzennej oraz strategiczne cele i
kierunki rozwoju gminy.

Opracowywana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrodzien kontynuuje gtébwne kierunki polityki przestrzennej
gminy inie zmienia zasad zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrodzien
poza wyznaczonymi granicami projektowanej zmiany Studium. Uwarunkowania i stan
zagospodarowania gminy poza obszarem opracowania zmiany studium nie
poddawano weryfikaciji.

Podstawe prawng opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrodzieh stanowi:

- Ustawa z dnia 27 marca2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. 199 z p6zn. zm),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz.U.Nr 118, poz.1233),



- Ustawa z dnia 8 marca1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.z 2001 r.
Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.),

- Uchwata Nr VI1/60/2015 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu
z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrodzien .

Celem opracowania zmiany obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrodzien jest poszerzenie istniejgcych
terendw o funkcji ustugowej i produkcyjnej oraz przesuniecie projektowanej
potudniowej obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewodzkiej nr901 w kierunku
potudniowo-zachodnim i korekta lokalizacji jej wigczenia do drogi krajowej nr 46.
Projektowane do zmiany funkcji tereny majg by¢ przeznaczone do zagospodarowania
w Studium jako:

- tereny ofertowe ustug ponadpodstawowych wyspecjalizowanych
i skoncentrowanych,,

— teren zainwestowania produkcyjnego i magazynowego,

— teren obstugi komunikacji,

— teren drogi krajowej nr 46 - potnocnej obwodnicy Dobrodzienia,

- teren projektowanej potudniowej obwodnicy Dobrodzienia w ciggu drogi
wojewddzkiej nr901 i wezla komunikacyjnego — wigczenia projektowanej
obwodnicy do drogi do drogi krajowej nr 46

— teren ofertowy dla wustug ponadpodstawowych, wyspecjalizowanych
i skoncentrowanych oraz zainwestowania produkcyjnego i magazynowego.

Funkcje te mieszczg sie w zapisach dla wystepujacych, w obowigzujgcym Studium,
w/w obszarach przeznaczonych do zagospodarowania.

Zmiana Studium obejmuje tereny potozone na terenie miasta Dobrodzien i
miejscowosci Btachow i nie ingeruje w gtdwne kierunki rozwoju struktury
przestrzennej i funkcjonalnej gminy.

Potrzeba zmiany Studium i wyznaczenia terenow inwestycyjnych wynika z analizy
aktualnosci obowigzujgcego Studium pod katem realizacji zadan ponadlokalnych i



zadan wilasnych gminy, jak réwniez potrzeb mieszkancéw udokumentowanych

stosownymi wnioskami.

Zmiana tekstu Studium dotyczy:
Czesci 1: Synteza uwarunkowa n
Czesci 2: Kierunki rozwoju przestrzennego.
Zmiana rysunku Studium w skali 1 : 10 000:
zalgcznik graficzny:
Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrodzien

W tekscie Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego czesci
dotyczgce zmiany wyrdzniono czcionkg niebieska.



SYNTEZA UWARUNKOWAN

POLOZENIE GEOGRAFICZNO-PRZYRODNICZE.

Miasto i Gmina Dobrodzien potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci wojewodztwa
opolskiego, ok. 40 km na wschdd od Opola, w powiecie oleskim, w jego potudniowej
czesci. Tworzg jg miasto Dobrodzien oraz 16 sotectw, w granicach ktérych znajdujg sie

24 miejscowosci.

Punkty skrajne gminy usytuowane sg nastepujgco:

na potnocy 50°048' 22" N
na potudniu 50° 36" 55" N
na zachodzie 18°19'4" E
na wschodzie 18°34'54" E

Ludnos¢ ogdtem liczy 11 087 osoéb, z tego w miescie 4 362, w gminie 6725
mieszkancow. Na pobyt czasowy zameldowanych jest ok. 200 os6b (1999 r.)
Gmina  zajmuje powierzchnie 163 km?, z tego na poszczegodlne rodzaje
podstawowych uzytkow przypada:
lasy : 7 827 ha
grunty orne: 5 906 ha
uzytki zielone: 1 660 ha
Gmina Dobrodzien sgsiaduje :
w woj. Slgskim :
od wschodu: z gm. Ciasna (pow. lubliniecki)
z gm. Pawonkow (pow. lubliniecki)
W woj. opolskim:
od potudnia z m-gm. Zawadzkie (pow. strzelecki)
z m-gm . Kolonowskie (pow. strzelecki)
z m-gm Ozimek (pow. opolski)
od zachodu z gm. Zebowice (pow. oleski)

od pétnocy z m-gm. Olesno (pow. oleski)



Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego [1998] obszar gminy
nalezy w wiekszoséci do prowincji — Niziny Srodkowopolskie, makroregion — Nizina
Slgska, mezoregion — Rwnina Opolska[318.57], a w czesci takze do prowincji — Wyzyna
Slgsko-Krakowska, makroregion — Wyzyna Woznicko-Wielunska, mezoregiony — Prég
Woznicki [341.23] i Obnizenie Liswarty-Prosny [341.22]. Historycznie i kulturowo nalezy

gmina do Goérnego Slgska

Jest to obszar rowninno-pagorkowaty, poprzecinany gestg siecig krotkich
doptywdéw wymienionych powyzej rzek. Wystepujg tu rozlegle wzniesienia o matych
wysokosciach wzglednych (do 20-30 m). W kompleksach lesnych w czesci potudniowej
(na wschod od Pietraszowa) zachodniej i potnocnej wystepujg miejscami ciggi wydm. Ich
wysokosci dochodzg do 10 m.

Pod wzgledem wysokosciowym obszar nalezy do mato urozmaiconych. Najwyzej
potozone miejsce (277 m n.p.m.) znajduje sie na poétnocny-wschod od Dobrodzienia,
w okolicy lesniczowki Redziny. Najnizej potozony punkt — obnizenia u podnéza wydm

(ok. 210 m n.p.m.) znajduje sie na wschod od Pietraszowa (potudniowa czes$¢ gminy).

Wody z obszaru gminy sptywajg do rzek : Myslina, Bziniczka, Lublinica. Sg to
prawe doptywy Matej Panwi, nalezacej do dorzecza Odry. Zrodta tych rzek znajdujg sie
poza granicami gminy. Ptyng z kierunku poinocno-wschodniego na potudniowy-zachdd,
wptywajgc do Matej Panwi. Mniejsze, liczne doptywy wymienionych rzek sg czesciowo
uregulowane. Stawy naturalne i sztuczne zbiorniki wodne  zajmujg niewielkie
powierzchnie, gtéwnie w rejonach Dobrodzien-Gostawice i Bzinica-Pludry-Pietraszow.
Ze wzgledu na charakter ciekdw oraz uksztaltowanie terenu nie wystepuje na terenie
gminy zagrozenie powodzig. W kilku miejscach natomiast moze nastgpi¢ krétkotrwate
podtopienie w wypadku nagtego przyboru wod. W sumie z tego tytutu zagrozonych jest

w catej gminie ok. 30 budynkdw.

Wody podziemne zalegajg w potudniowej czesci gminy, w utworach triasowych
I czwartorzedowych, tworzgc zasoby nalezgce do Glownych Zbiornikow Waod
Podziemnych (GZWP) nr nr 327:Lubliniec Myszkéw (triasowy), 328:Dolina Kopalna

Matapanew (czwartorzedowy) oraz 335:Krapkowice-Strzelce Opolskie, wszystkie
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0 najwyzszym statusie ochrony. Na pozostatych terenach zalegajg wody podziemne

w utworach mtodszych.

Obszary le$ne, bedgce fragmentami wiekszych kompleksow w masywie Boréw
Stobrawsko-Turawskich, znajdujg sie na obrzezach gminy otaczajgc rozlegte polany, na
ktorych znajduje sie Dobrodzieh i pozostate miejscowosci. Zajmujg ogotem ok. 48%
powierzchni gminy, a z niezalesionymi gruntami Lasow Panstwowych - 51%.
Administracyjnie nalezg do nadle$nictw: Krasiejow (rejon Makowczyc-Murkowa),
Zawadzkie (rejon Pietraszowa-Kolejki) i Lubliniec (pozostate) Sg to w wigkszosci lasy
wtorne, z przewagqg sosny, ze stosunkowo duzym udzialem s$Swierka i debu, tego
ostatniego szczegoOlnie na obrzezach masywow. Wszystkie znajdujg sie w Il strefie
uszkodzen przemystowych. Czesé kompleksow lesnych uznana zostata ponadto za lasy
ochronne — obronne, wodochronne, ostoje zwierzyny, lasy w granicach miast. Kompleksy
te stanowig kontynuacje funkcjonalno - przestrzenng obszaru chronionego krajobrazu
Lasow Stobrawsko - Turawskich, potozonych na obszarze sgsiedniej gminy Kolonowskie
i Zebowice, a w zatozeniach do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
opolskiego proponowane sg do wigczenia jako poszerzenie obszaru chronionego
krajobrazu.. Kompleksy lesne na obszarze gminy stanowig réwniez element sktadowy
krajowego i regionalnego systemu ekologicznego - obszaru weziowego Borow
Stobrawsko — Turawskich.

Obszary tgkowe towarzyszg dolinom gtdwnych rzek i ich doptywom. Pola uprawne
wystepujg zazwyczaj w okolicach wsi, w sagsiedztwie zabudowy. Najwieksze potacie pol
wystepujg w okolicy Dobrodzienia. Gmina cechuje sie S$redniokorzystnymi walorami
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczegdélnosci w pasie potnocnym i srodkowym,
gdzie wystepujg wieksze kompleksy gleb kl. IV. Na pozostatym terenie przewazajg gleby
stabe, lekkie Kl. V i VI, wytworzone na piaskach.

Na obszarze gminy wystepujg niewielkie ilosci surowcéw mineralnych — kruszyw
(piasek i zwir) oraz piaskéw formierskich na potudnie i zachod od wsi Myslina. Ztoza sg
zlokalizowane ale nie w petni udokumentowane. Ich wielko$¢ pozwala je zaliczy¢ do zt6z
matych o znaczeniu lokalnym. Na pozostatym terenie brak zt6z nadajgcych sie do

zorganizowanej eksploatacji.



SRODOWISKO KULTUROWE

W trakcie prac nad studium zaktualizowane zostaty wytyczne konserwatorskie,
uzgodnione w 1996 r przez oOwczesnego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Czestochowie.

Na terenie miasta i gminy znajduje sie 6 obiektow i zespotow wpisanych do
rejestru zabytkow:

1. Kosciot parafialny pw. $w. Magdaleny w Dobrodzieniu (nr. rejestru dawnego woj.
czestochowskiegoA/76/78)
Kosciot cmentarny pw. sw. Walentego w Dobrodzieniu (A/74/78)
Zespot dworski w Dobrodzieniu (A/75/78) — patac i park
Cmentarz zydowski w Dobrodzieniu (A/439/88)

Uktad urbanistyczny Dobrodzienia (w trakcie uscislenia)

o gk~ N

Kaplica cmentarna w Szemrowicach (A/96/78)
Ponadto w strefie zainteresowania konserwatorskiego znajduje sie ok. 60 dalszych
obiektéw i zespotow, gtdbwnie z XIX i pocz. XX w. Obiektami charakterystycznymi sg
rowniez zespoly zabudowy mieszkaniowej oraz pojedyncze obiekty uzytecznosci
publicznej z lat 30-40. XX w.

Dla wiekszych zespoldbw wyznaczone zostaly strefy ochrony historycznego
krajobrazu kulturowego:
- Dobrodzien
- Szemrowice
- Bzionkow
- Gostawice — Zwoz
- Gwozdziany — Pawonkéw (w granicach gminy Dobrodzien fragment strefy)
oraz strefy ochrony konserwatorskiej dla cmentarzy historycznych, zespotow
pofolwarcznych i zespotow zabudowy zorganizowanej z lat 1930. i 40 a takze strefy
obserwacji archeologicznej oraz stanowiska archeologiczne (pominiete na rys. studium)
Pelny zapis wymogow i postulatow zwigzanych z ochrong débr kultury zawiera zeszyt

~Wytyczne konserwatorskie”.



UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE

Rozwdj demograficzny gminy w ostatnich latach charakteryzuje stagnacja zaludnienia.
W latach 1990-1999 ogodlna liczba ludnosci pozostaje na niezmienionym poziomie, przy
czym tendencje w miescie i sotectwach ksztattujg sie réznie. W miescie w okresie
ostatnich 10 lat nastgpit ubytek ludnosci rzedu 100 oséb. Ztozyt sie na to ujemny przyrost
naturalny w potgczeniu z ubytkiem migracyjnym. Na wsi przyrost naturalny jest jeszcze
dodatni (ok. 0,8-0,9%0), ponadto w dtuzszym okresie daje sie zauwazy¢ dodatni bilans
migracji.

Liczba mieszkancow w roku 1998 wynosita 11195, z tego w miescie 4373
a w sotectwach 6822 osoby. Ponadto ok. 200 osO6b zameldowanych jest na pobyt
czasowy

Prognoza perspektywiczna przyjeta w materiatach do planu wojewodztwa ma
charakter stagnacyjny. Szacowana liczba ludnosci przedstawia sie jak ponizej:
rok 2005 - 11,4 tys. mieszkancéw ( 4,5+ 6,9)
rok 2010 - 11,4 tys. mieszkancéw (4,5 + 6,9)
rok 2015 - 11,3 tys. mieszkancéw (4,5 + 6,8)

Istotne bedg przewidywane na okres perspektywiczny zmiany w strukturze wieku
ludnosci, tzn. znaczne zmniejszenie udziatu w catej populacji grupy przedprodukcyjnej
(do 17 lat), relatywnie duzy wzrost udziatu grupy poprodukcyjnej (60/65 lat i wiecej) przy

rownoczesnym umiarkowanym wzroscie grupy produkcyjne;.

GOSPODARKA

ROLNICTWO

W sektorze rolnym prowadzi dziatalnos¢ ok. 1500 gospodarstw, w tym ok. 600
o powierzchni do 1 ha. Do tradycyjnych upraw nalezg zboza i ziemniaki, a w hodowli
gtéwnie produkcja trzody chlewnej i bydta mlecznego. Srednia wielko$é¢ gospodarstwa
nieco przekracza 5 ha, a w grupie gospodarstw powyzej 1 ha — zbliza sie do 8 ha.
Wieksze gospodarstwa zajmujg tereny popegeerowskie

Ze wzgledu na niskg optacalnos¢ produkcji rolnej na stabszych glebach oraz

w wielu wypadkach brak nastepcéw w gospodarstwach rolnych coraz wieksze obszary
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uzytkbw rolnych sg odtogowane. W duzej czesci nastepuje na nich samorzutne
zadrzewienie, gtébwnie z udziatem sosny i brzozy. Szczegdlnie widoczne jest to w rejonie

Turzy — Mysliny, Bzinicy — Pluder i Klekotnej.

PRZEMYSt, WYDOBYCIE SUROWCOW.

Na terenie Miasta i Gminy Dobrodzien dziala okoto 500 podmiotow
gospodarczych. Gmina znana jest przede wszystkim z tradycji stolarskich. Dziatalno$¢
produkcyjng i ustugowg w tej dziedzinie prowadzi okoto 100 zaktadow; najwieksze to
Dobrodzienskie Fabryki Mebli S.A. i Zaktad Tapicersko - Stolarski "KLER". Zajmujg one
duze wyodrebnione tereny i zgtaszajg zapotrzebowanie na dalsze. Duza liczba matych
zaktaddéw zlokalizowana jest natomiast w przemieszaniu z zabudowg mieszkaniowg, lub
wrecz w budynkach gospodarczych przy budynkach mieszkalnych.

Obiekty i tereny po bazach gospodarstw rolnych w wigkszosci nie sg w chwili
obecnej w petni wykorzystywane i stanowig najprostszg rezerwe dla rozwoju funkcji.

Wydobycie kruszyw odbywa sie na niewielkg skale w rejonie Mysliny — prowadzi je
1 przedsiebiorstwo. W chwili obecnej eksploatowane przez nie ztoza sg na wyczerpaniu.

Rozpoznane ztoza w poblizu wymagajg udokumentowania i zatwierdzenia.

INFRASTRUKTURA

KOMUNIKACJA

Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 46 (Szczekociny —) Czestochowa
— Opole (- Klodzko), wojewodzka nr 901 Olesno — Dobrodzien —Zawadzkie — Gliwice
oraz kilka drég powiatowych. Drogi te krzyzujg sie w centrum
Dobrodzienia bedac zrodiem dotkliwej ucigzliwosci. Pewnym odcigzeniem moze staé sie
uruchomiona w 2001 r. zachodnia obwodnica Lublinca, dzieki ktorej czesc¢ ruchu,
szczegolnie ciezkiego, w relacji pétnoc — potudnie moze przenies¢ sie na droge nr 11.
Tym niemniej realizacja co najmniej obwodnicy poétnocnej Dobrodzienia (rozpoczeta
w 2002 r) jest konieczna.

Gtownym weztem komunikacyjnym gminy jest miasto Dobrodzien. Zbiegajg sie
w nim oproécz wymienionych powyzej takze drogi powiatowe i gminne:

* Dobrodzien — Ciasna
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* Dobrodzieh — Zebowice
» Dobrodzien — Sierakow
» Dobrodzieh — Makowczyce
Przez potudniowg czes¢ gminy przebiega pierwszorzedna linia kolejowa
Czestochowa — Fosowskie, w zachodniej czesci linia drugorzedna Fosowskie —

Kluczbork. Odgatezienie tej linii do Dobrodzienia jest od kilkunastu lat nieuzytkowane.

ZAOPATRZENIE W WODE
Na terenie gminy dziatajg wodociggi grupowe:
- Dobrodzien — Hadasiki z ujeciem o wydajnosci 1133 m3/D, obstugujgcy wsie
Gostawice, Gtéwczyce, Zwdz, Rzedowice i Wartdw; obecnie takze Szemrowice.
- Makowczyce z ujeciami o wydajnosci 353 m3/D (perspektywicznie 412 m3/D),
obstugujgcy zachodnig czes¢ gminy;
- Dobrodzien z ujeciem o wydajnosci ponad 1300 m3/D, zaopatrujgcy gtéwnie miasto;
- Bzinica z ujeciem o wydajnosci 1158 m3/D, zaopatrujgcy potnocng czesc¢ gminy.
- Ujecie w Szemrowicach zostato wytgczone z eksploatacji w 2002 r. ze wzgledu na
niedostateczng jako$¢ pozyskiwanej wody.
taczna wydajnos¢ uje¢ wynosi 5624 ms3/D, wydajnos¢ stacji uzdatniania
(Dobrodzien, Bzinica, Makowczyce) — 1644 m3/D.
Poza zasiegiem wodociggu znajduje sie ok. 5% mieszkancow gminy, we wsiach
we wsiach Malichow, Kocury, Baki, Kopina.

Aktualne zuzycie wody wynosi 208 m3/D, w tym miasto 147 m3, wies 61 m3

GOSPODARKA SCIEKOWA
Na terenie gminy dziatajg 2 oczyszczalnie $ciekdow :

- w Dobrodzieniu, typu LEMNA, o przepustowosci projektowej 1685 m3/D, obecnie
obcigzona jedynie w czesci ze wzgledu na brak petnej sieci kanalizacyjnej, istniejgcej
jedynie w czesci miasta. Do kanalizacji podigczonych jest (dane z 1998 r.) 560
budynkow;

- w Pludrach, typu BIOBLOK MU 50A, o przepustowosci 60 m3/d, obstugujgca czesc tej
miejscowosci — 16 budynkow.

ENERGETYKA

12



Na terenie gminy przebiegajg linie energetyczne wysokich napie¢ 110 kV
w nastepujgcych relacjach:

- linia jednotorowa Zawadzkie - Dobrodzien 110 kV

- linia jednotorowa Dobrodzieh - Sowczyce 110 kV

zbiegajgce sie wGtdwnym Punkcie Zasilania, tzw. GPZ "Dobrodzien" 110/15 kV

Przez teren gminy nie przebiega zaden gazocigg wysokocisnieniowy gazu ziemnego.
W oparciu o przebieg przy wschodniej granicy gminy gazociggu relacji Komorzno-
Tworzen (dwie réwnolegte nitki gazowe o cisnieniu nominalnym 6,4 MPa, " = 500mm),

ze wzgledu na korzystne warunki techniczne istnieje mozliwos¢ zgazyflkowania gminy.

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
Wiekszos¢ obiektow znajduje sie w osrodku gminnym w Dobrodzieniu.
Do najwazniejszych naleza:
- Urzad Miasta i Gminy
- Komisariat Policji
- Urzad Pocztowy
- Banki — Spétdzielczy, PKO i Slgski
- Szpital Wewnetrzny
- Przychodnia rejonowa
- Miejsko — gminny Osrodek Kultury
- Kino RODLO
- Osrodek sportowy z basenem i stadionem
a poza Dobrodzieniem:
- przychodnia rejonowa w Szemrowicach
- osrodki zdrowia w Pludrach, Szemrowicach i Myslinie
- wiejski klub kultury w Myslinie
W zakresie edukacji dziatajg w Dobrodzieniu:
- przedszkole
- szkota podstawowa,
- gimnazjum

- Zespot Szkot
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Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy

a ponadto

szkoly podstawowe w Turzy, Bzinicy starej, Pludrach, Gtéwczycach, Szemrowicach i
Ligocie Dobrodzienskiej
przedszkola w Pludrach, Bzinicy i Myslinie

Zespot Szkdt Rolniczych w Gostawicach
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l. UWARUNKOWANIA ROZWOQOJU GMINY W GRANICACH
OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

1. Obszar poto zony na zachdéd od miasta Dobrodzie n w obrebie geodezyjnym
Btachéw i Ligota Dobrodzie nska, w granicach ktérego wyznacza si e tereny
oznaczone symbolem:

1U tereny ofertowe dla ustug ponadpodstawowych, wyspecjalizowanych
I skoncentrowanych,
1P teren zainwestowania produkcyjnego i magazynowego,

1TK teren obstugi komunikacji,

TDK teren drogi krajowej nr 46 - potnocnej obwodnicy Dobrodzienia.

TDWp |teren projektowanej potudniowej obwodnicy Dobrodzienia w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 901 i wezta komunikacyjnego — wigczenia projektowanej

obwodnicy do drogi do drogi krajowej nr 46,

R teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
ZL teren lasow,
ZLp tereny przeznaczone do zalesienia.

Projektowana zmiana spowodowana jest przesgdzeniem lokalizacyjnym
i wydzieleniem geodezyjnym dziatek pod projektowang potudniowg obwodnice miasta
w ciggu drogi wojewodzkiej nr 901 i przesunieciem jej w kierunku potudniowo-
zachodnim w stosunku do przebiegu wskazanego w obowigzujgcym studium (w celu
obejscia przysidtka Landa potozonego przy ul. Szkolnej) oraz niewielkg korektg
lokalizacji wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu projektowanej drogi i drogi
krajowej nr 46. Wraz ze zmiang lokalizacji projektowanego wezta poszerza sie
wyznaczone w obowigzujgcym studium projektowane tereny ofertowe, przeznaczone
dla funkcji stug ponadpodstawowych wyspecjalizowanych i skoncentrowanych.
Na pétnoc od projektowanych terendéw ustug, wyznacza sie tereny zainwestowania
produkcyjnego i magazynowego, ograniczone od potnocy drogg krajowa,
sankcjonujgc istniejgce zagospodarowanie produkcyjne iumozliwiajgc dalszy jego

rozwdj. Tereny oznaczone w projektowanej zmianie studium symbolem R — rolniczej
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przestrzeni produkcyjnej, ZL — tereny laséw, ZLp — tereny przeznaczone do zalesien,

nie zmieniajg przeznaczenia w stosunku do obowigzujgcego studium.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego teren u obj etego zmian a:

1.

4a

5.

Dotychczasowe przeznaczenie obszaru w granicach projektowanej zmiany
Studium to tereny ofertowe dla ustug ponadpodstawowych, wyspecjalizowanych
i skoncentrowanych oraz teren projektowanej potudniowej obwodnicy
Dobrodzienia w ciggu drogi wojewoddzkiej nr901 i wezta komunikacyjnego —
wigczenia projektowanej obwodnicy do drogi krajowej nr 46, tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz niewielki fragment terenu lasow i terenéw rolnych
przeznaczonych do zalesienia, ktore nie zmieniajg przeznaczenia w stosunku do

obowigzujgcego studium.

. Teren objety zmiang Studium jest niezainwestowany. Jedynie teren potozony na

potnoc od ul. Opolskiej (drogi gminnej) do drogi krajowej nr 46 (obwodnicy
Dobrodzienia), jest czesciowo zabudowany obiektami produkcyjno-ustugowymi.
Dlatego terenu planowane jest opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory okresli zasady jego zagospodarowania
I zabudowy. Zmiana ta umozliwi ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodnie
z zasadami jego ochrony ijednoczesnie umozliwi przygotowanie terenow
ofertowych pod nowe inwestycje.

Na terenie tym nie wystepujg chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
a niewielki fragment laséw nie zmienia przeznaczenia w stosunku do
obowigzujgcego studium. Obszary te sg ptaskie o dobrych warunkach
fizjograficznych. Nie wystepujg tu chronione zasoby wod podziemnych, strefy
ochrony uje¢ oraz tereny chronione na mocy przepisow o ochronie przyrody.

Na terenach tych nie wystepujg chronione zasoby dziedzictwa kulturowego,
w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ani dobra
kultury wspotczesnej.

W zwigzku z brakiem audytu krajobrazowego opracowanego dla wojewddztwa
opolskiego, nie mozna uwzgledni¢ rekomendacji i wnioskow z audytu oraz
krajobrazow priorytetowych.

Tereny objete zmiang studium nie sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowaq.
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6. Na obszarze tym nie wystepuje zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i ich

mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

a)

b)

d)

Teren objety zmiang w obowigzujgcym studium jest terenem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz terenami przeznaczonymi pod projektowang
obwodnice  Dobrodzienia i pod tereny ofertowe dla rozwoju
wyspecjalizowanych i skoncentrowanych ustug. Projektowane zmiany majg na
celu doprowadzenie do zgodnosci przebiegu projektowanej obwodnicy
Z rzeczywistymi wydzieleniami geodezyjnymi terenOw komunikacyjnych oraz
umozliwienie rozwoju funkcji ustugowej i produkcyjnej na strategicznych
terenach zlokalizowanych w sgsiedztwie wezta komunikacyjnego. W zwigzku
z faktem, iz teren ten nie jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowsg, nie
ma potrzeby, ani mozliwosci przy zmianie dla tak niewielkiej czesci gminy,
przeprowadzenia miarodajnych analiz ekonomicznych, Srodowiskowych
I spotecznych.

Projektowana zmiana nie wyznacza nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowag, wzwigzku z czym nie przeprowadza sie prognozy
demograficznej. Teren objety zmiang nie podlega migracjom w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego.

Teren objety zmiang studium, przeznaczony pod zainwestowanie jest bardzo
dobrze skomunikowany, potozony jest przy ul. Opolskiej oraz przy drodze
krajowej nr46 - obwodnicy Dobrodzienia, Posiada dostep do sieci
infrastruktury technicznej. Zadania wlasne gminy dotyczgce zaspokojenia
potrzeb mieszkancow nie wystepujg na tym terenie.

Teren objety zmiang studium ma powierzchnie ok. 83 ha. Teren przeznaczony
pod funkcje produkcyjne to ok. 6 ha, ofertowe tereny ustug to ok. 25 ha.
Pozostaty teren to projektowana obwodnica potudniowa miasta i tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, niewielki fragment lasow i terenow

przeznaczonych do zalesienia.

8. Grunty w granicach objetych zmiang studium sg gruntami zarowno wiasnosci

prywatnej jak i skarbu panstwa — wydzielone pod komunikacje — projektowang

obwodnice w ciggu drogi wojewodzkiej.
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9. Na terenach tych nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw
odrebnych.

10. Na terenach tych nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

11.Na terenach tych nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wdd
podziemnych oraz udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

12.Na terenach tych nie wystepujg tereny goérnicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.

13.0bstuga komunikacyjna terenow wyznaczonych pod funkcje produkcyjne
i ustugowe bedzie sie odbywata z istniejgcej ul. Opolskiej oraz drogami
wewnetrznymi. Realizacja zainwestowania na tym terenie bedzie wymagata
rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w media.

14.W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem wystepujg tereny
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych — obwodnica miasta w ciggu
drogi krajowej nr 46 oraz projektowana potudniowa obwodnica miasta w ciggu
drogi wojewodzkiej nr 901.

15.Na terenach objetych opracowaniem nie wystepujg tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi.

2. Obszar poto zony w pétnocno - zachodniej cz  e$ci miejscowo $ci i poto zony przy

ul. Szemrowickiej, po potnocno-zachodniej stronie d rogi krajowej nr46 -
obwodnicy Dobrodzienia, w granicach ktérego wyznacz a sie teren oznaczony
symbolem:

2U teren ofertowy dla ustug ponadpodstawowych, wyspecjalizowanych

I skoncentrowanych,

Projektowana zmiana spowodowana jest potrzebg wyznaczenia dobrze

skomunikowanych terenéw ustugowych przy jednoczesnej bliskosci centrum miasta.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego teren u obj etego zmian 3a:
1. Dotychczasowe przeznaczenie obszaru w granicach projektowanej zmiany

Studium to tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej .
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2. Teren objety zmiang Studium jest niezainwestowany. Dla terenu tego planowane

jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory

okresli zasady jego zagospodarowania i zabudowy. Zmiana ta umozliwi

ksztattowanie tadu przestrzennego zgodnie z zasadami jego ochrony

i jednoczesnie umozliwi przygotowanie terenéw pod nowe inwestycje ustugowe.

3. Na terenie tym nie wystepujg chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej

oraz tereny laséw. Obszary te sg ptaskie o dobrych warunkach fizjograficznych.

Nie wystepujg tu chronione zasoby wéd podziemnych, strefy ochrony uje¢ oraz

tereny chronione na mocy przepiséw o ochronie przyrody.

4. Na terenach tych nie wystepujg chronione zasoby dziedzictwa kulturowego,

W rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ani dobra

kultury wspotczesnej.

4a W zwigzku z brakiem audytu krajobrazowego opracowanego dla wojewddztwa

opolskiego, nie mozna uwzgledni¢ rekomendacji i wnioskéw z audytu oraz

krajobrazow priorytetowych.

5. Sg to tereny niezainwestowane, a w projektowanej zmianie nie sg przeznaczone

pod zabudowe mieszkaniowa.

6. Na obszarze tym nie wystepuje zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i ich

mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

a)

b)

Teren objety zmiang w obowigzujgcym studium jest terenem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, a projektowane zmiany majg na celu umozliwienie
rozwoju funkcji ustugowej i przygotowania terenéw dla nowych inwestyciji
w miejscu strategicznym pod wzgledem obstugi komunikacyjnej. W zwigzku
z faktem, iz teren ten nie jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowsg, nie
ma potrzeby, ani mozliwosci przy zmianie dla tak niewielkiej czesci gminy,
przeprowadzenia miarodajnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych
I spotecznych,

Projektowana zmiana nie wyznacza nowych terenédw pod zabudowe
mieszkaniowa, w zwigzku z czym nie przeprowadza sie prognozy
demograficznej. Teren objety zmiang nie podlega migracjom w ramach

miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

c) Teren objety zmiang studium jest bardzo dobrze skomunikowany, potozony
jest przy drodze powiatowej ul. Szemrowickiej i obwodnicy miasta oraz posiada
dostep do sieci infrastruktury technicznej. Zadania wiasne gminy dotyczgce
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw nie wystepujg na tym terenie.

d) Teren objety zmiang studium ma powierzchnie ok. 6,3 ha.

Struktura wiasnosciowa gruntdw w granicach terenu objetego zmiang jest

jednolita. Wszystkie nieruchomosci sg gruntami prywatnymi, jednak w duzym

rozdrobnieniu.

Na terenach tych nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow

odrebnych.

Na terenach tych nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenach tych nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, zasoby waod

podziemnych oraz udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla.

Na terenach tych nie wystepujg tereny goérnicze wyznaczone na podstawie

przepiséw odrebnych.

Obstuga komunikacyjna terenu bedzie sie odbywata drogami projektowanymi na

etapie planu miejscowego — ulicami klasy dojazdowej oraz drogami wewnetrznymi

— wigczonymi do istniejgcej drogi powiatowej, wigczonej do drogi krajowe;.

Realizacja zainwestowania na tym terenie bedzie wymagata ewentualne]

rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w media.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem wystepujg tereny

stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych — obwodnica miasta w ciggu

drogi krajowej nr 46.

Na terenach objetych opracowaniem nie wystepujg tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi.
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3. Obszar poto zony w poétnocnej cz esci miasta Dobrodzie n i poto zony pomi edzy
ul. Olesk g — drog @ wojewddzk g nr 901, a ul. Rz edowick 3 — drog @ powiatow g i po
potnocnej stronie drogi krajowej nr 46 - obwodnicy Dobrodzienia, w granicach
ktérego wyznacza si € teren oznaczony symbolem:

3UP |teren ofertowy dla ustug ponadpodstawowych, wyspecjalizowanych

I skoncentrowanych oraz zainwestowania produkcyjnego i magazynowego,

Projektowana zmiana spowodowana jest potrzebg wyznaczenia terenu ustugowo-

produkcyjnego z mozliwoscig lokalizacji specjalnej strefy ekonomicznej..

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego teren u obj etego zmian a:

1.

4a

Dotychczasowe przeznaczenie obszaru w granicach projektowanej zmiany
Studium to tereny obstugi komunikacyjnej (parkingi, zajazdy, stacje paliw).

Teren objety zmiang Studium jest niezainwestowany. Dla terenu tego planowane
jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry
okre$li zasady jego zagospodarowania i zabudowy. Zmiana ta umozliwi
ksztattowanie tadu przestrzennego zgodnie z zasadami jego ochrony
I jednoczesnie umozliwi przygotowanie terenow pod nowe inwestycje ustugowe.
Na terenie tym nie wystepujg chronione grunty rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz tereny lasow. Obszary te sg ptaskie o dobrych warunkach fizjograficznych.
Nie wystepujg tu chronione zasoby wéd podziemnych, strefy ochrony uje¢ oraz
tereny chronione na mocy przepiséw o ochronie przyrody.

Na terenach tych nie wystepujg chronione zasoby dziedzictwa kulturowego,
W rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ani dobra
kultury wspotczesnej.

W zwigzku z brakiem audytu krajobrazowego opracowanego dla wojewddztwa
opolskiego, nie mozna uwzgledni¢ rekomendacji i wnioskow z audytu oraz
krajobrazow priorytetowych.

S3 to tereny niezainwestowane, a w projektowanej zmianie nie sg przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa.

Na obszarze tym nie wystepuje zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i ich
mienia.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
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a) Teren objety zmiang w obowigzujgcym studium jest terenem obstugi

b)

d)

komunikacyjnej, a projektowane zmiany majg na celu umozliwienie rozwoju
funkcji ustugowej i przygotowania terendw dla nowych inwestycji w miejscu
strategicznym pod wzgledem obstugi komunikacyjnej. W zwigzku z faktem,
iz teren ten nie jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg, nie ma
potrzeby, ani mozliwosci przy zmianie dla tak niewielkiej czesci gminy,
przeprowadzenia miarodajnych analiz ekonomicznych, Srodowiskowych
I spotecznych.

Projektowana zmiana nie wyznacza nowych terendw pod zabudowe
mieszkaniowa, w zwigzku z czym nie przeprowadza sie prognozy
demograficznej. Teren objety zmiang nie podlega migracjom w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego.

Teren objety zmiang studium jest bardzo dobrze skomunikowany, potozony
jest przy ul. Oleskiej — drodze wojewddzkiej nr 901, ul. Rzedowickiej — drodze
powiatowej i drodze krajowej nr 46 - obwodnicy Dobrodzienia oraz posiada
dostep do sieci infrastruktury technicznej. Zadania wiasne gminy dotyczgce
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw nie wystepujg na tym terenie.

Teren objety zmiang studium ma powierzchnie ok. 6,5 ha.

. Struktura wiasnosciowa gruntdw w granicach terenu objetego zmiang nie jest

jednolita. Czes$¢ terenu jest gruntem wtasnosci komunalnej, a pozostaty teren jest

gruntem prywatnym.

. Na terenach tych nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow

odrebnych.

10. Na terenach tych nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

11.Na terenach tych nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wdd

podziemnych oraz udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla.

12.Na terenach tych nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na podstawie

przepiséw odrebnych.

13.0Obstuga komunikacyjna terenu bedzie sie odbywata drogami projektowanymi na

etapie planu miejscowego — ulicami klasy dojazdowej oraz drogami wewnetrznymi

— wigczonymi do istniejgcej drogi powiatowej, ktora wigczona jest do drogi
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krajowej. Realizacja zainwestowania na tym terenie bedzie wymagata ewentualnej
rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w media.

14.W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem wystepujg tereny
stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych — obwodnica miasta w ciggu
drogi krajowej nr 46.

15.Na terenach objetych opracowaniem nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.
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KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
CELE | STRATEGIA ROZWOJU GMINY

Miasto i Gmina Dobrodzien nie posiada przyjetej przez samorzad — jako obowigzujgcego
dokumentu - strategii rozwoju.

W tej sytuacji w ramach ,.Studium” sformutowano w r6znych miejscach zapisy dotyczgce
strategicznych cel6w rozwoju gminy i podstawowe dziatania prowadzgce do tego celu.
Za cel taki uznano:

zapewnienie zréwnowa zonego rozwoju gminy rozumianego jako rozwdj ze
zrownowa zonym udziatem wszystkich czynnikéw, co spowoduje p odnoszenie
atrakcyjno sci gminy dla jej mieszka AcOw, inwestorOw i go $ci poprzez rozwdj
infrastruktury komunalnej, komunikacyjnej i spotecz nej oraz zachowanie czysto $ci
srodowiska naturalnego,

a w efekcie tych dziatan:

wyzwolenie przedsi ebiorczo sci oraz dalsz g aktywizacj e gospodarcz g i spoteczn g

mieszka nhcow jako drogi do podniesienia ich zasobno  $ci.

PODSTAWOWE KIERUNKI DALSZEGO ROZWOJU GMINY:

* ochrona wybranych obszaréw dla towarowej produkcji rolniczej

» dalsze podwyzszanie wskaznika lesistosci

» dokonczenie realizacji podstawowych systeméw infrastruktury

» gazyfikacja gminy

» przebudowa drogi nr 46 do parametrow drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego

* kompleksowa przebudowa uktadu komunikacyjnego w Dobrodzieniu: realizacja
obejscia miejscowosci drogg krajowg nr 46 oraz drogg wojewddzkg nr 901

* modernizacja drog w istniejgcych przebiegach w pozostatych miejscowosciach

* wyksztatcenie gminnego osrodka ustugowego w Dobrodzieniu jako osrodka
wspomagajgcego osrodek powiatowy.

* realizacja calkowicie nowego zespolu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w zachodniej czesci miasta oraz uzupetnianie zabudowy przy istniejgcych ciggach

komunikacyjnych w pozostatych miejscowosciach
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* rozwaj rekreacji w oparciu o kompleksowy program rozwoju funkcji
* rozwgj zainwestowania produkcyjnego, handlowego i ustugowego w oparciu o droge
krajowg na wydzielonych obszarach wokét Dobrodzienia

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

W perspektywie najblizszych 5-10 lat nalezy liczy¢ sie z utrwaleniem aktualnej
tendencji do stabilizacji liczby mieszkahcow. Jako wariant podstawowy przyjeto
utrzymanie aktualnej liczby ludnoéci tj. ok. 11 000 osob, w tym ok. 4 300 - 4 600
w miescie. W materiatach do planu zagospodarowania przestrzennego woj. opolskiego
przyjmuje sie utrzymanie tego stanu do roku 2015, na ktéry plan zaktada ludnos¢ w
liczbie 4 500 w miescie i 6 800 na wsi.

W wypadku powodzenia programu udostepniania podmiotom gospodarczym terenow
rezerwowanych dla zainwestowania mozna sie natomiast liczy¢ z tendencjg do naptywu
ludnosci zwigzanego z podejmowaniem pracy w zaktadach powstatych na tych terenach.
Optymistycznie mozna szacowa¢ dodatkowe zatrudnienie na tych terenach (ponad
obecng liczbe bezrobotnych) na 200-300 oséb, co spowodowa¢ moze wzrost liczby
ludnosci do ok. 12 000 osoOb. Caly przyrost koncentrowatby sie wéwczas w miescie, ktore
osiggnetoby ok. 5 500 mieszkancow.

Wiekszego naptywu ludnoséci spodziewaé sie mozna w wypadku powodzenia programu
udostepniania nowych atrakcyjnych terenow dla budownictwa mieszkaniowego,
powigzanego z wyksztatceniem petnego osrodka ustugowego oraz szerokiego rozwoju
zagospodarowania rekreacyjnego w tym zagospodarowania terenow dla zabudowy
rekreacyjnej — takze calorocznej. Powinno to spowodowac podniesienie o0golnej
atrakcyjnosci gminy jako terenu osiedlenczego. W perspektywie 20-30 lat mozna wtedy
szacowacé przyrost ludnosci statej ze wszystkich tytutdbw nawet do ok. 17 000
mieszkancow, w tym w miescie do 9 000-9 500 mieszkancow . Jako najbardziej
prawdopodobny przyjeto wzrost do 12 500 — 13 000 mieszkancow do roku 2020 (w
miescie do 5 500- 6 000).
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OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZAINWESTOWANIA

1. Zabudowa mieszkaniowa

Szacowane zapotrzebowanie na przyrost zasobéw mieszkaniowych dla ludnosci
statej w wariancie podstawowym (bez znaczgcego naptywu ludnosci z zewnatrz) moze
wynies¢ w horyzoncie roku 2015 ok. 200-300 mieszka n - do tgcznej liczby 3400-3500
mieszkan (przy wskazniku 3,3 os./mieszkanie).Skitada sie na to ok. 100 mieszkan
potrzebnych na wymiane istniejgcych, ale w ztym stanie technicznym oraz 100-200 na
nowych dziatkach — dla osiggniecia zaktadanego wskaznika 1 rodzina/mieszkanie.
Przyrost ten odbywatby sie przede wszystkim z wykorzystaniem luk w granicach
istniejgcej zabudowy.

W wariancie rozwojowym, uwzgledniajgcym naptyw ludnosci zwigzany
z rozwojem zainwestowania produkcyjnego i ustugowego, fgczna liczba mieszkan
wzrostaby do 3 600-3 700. W tym wariancie konieczne bytoby udostepnienie nowych
terenow osiedlenczych w miescie — dla ok. 200 dziatek — gtéwnie w pdinocno-
wschodniej czesci miasta.

W wariancie maksymalnym, zwigzanym z naptywem ludnosci traktujgcej teren
gminy jako miejsce zamieszkania nie zwigzane z zatrudnieniem na jej terenie tgczna
liczba mieszkan musiataby wzrosng¢ do roku 2020 do ok. 5100 - 5200 (tgcznie
z zabudowg rekreacyjng uzytkowang catorocznie). Ten wariant wymagatby
udostepnienia nowych dziatek budowlanych réznego rodzaju w tgcznej liczbie ok. 1800,
w tym ok. 200 w zespotach zabudowy rekreacyjnej.

Tereny budowlane okreslone w studium dajg mozliwos¢ wydzielenia do ok. 2800
nowych dziatek, w tym :

- tereny dla zabudowy rezydencjonalnej oraz dla tradycyjnej zabudowy
o niskiej intensywnosci w miescie - 2500 dziatek
- zabudowa luk budowlanych na terenach wiejskich - 300 dziatek
Powyzsze wielkosci okreslono przy nastepujgcych zatozeniach:
* wielkos¢ dziatki w  zwartych  zespotach zabudowy realizowanych na
podstawie planéw zagospodarowania przestrzennego wg nowych podziatéw,
przy przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej netto ok. 80% terenu

w granicach zespotu — 900-1000 m?,
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* wielkos¢ dziatki dla zabudowy zwartej (szeregowa, atrialna, mate domy
mieszkalne) - 300 m2

+ wielko$¢ dziatki dla zabudowy rezydencjonalnej - 3500-5000 m?
( zabudowa rezydencjonalna i zwarta po ok. 10% liczby nowych mieszkan)

» Srednia szerokos¢ dziatki budowlanej w ciggach zabudowy realizowanej
wzdtuz istniejgcych drog, przy zatozeniu jednej linii zabudowy - ok. 25 m

Zabudowa catoroczna w zespotach zabudowy rekreacyjnej mogtaby da¢ dodatkowo

ok. 200 dziatek (przy zatozeniu ze zabudowa o charakterze catorocznym stanowi¢ bedzie

okoto 30% calej zabudowy rekreacyjnej) po przeprowadzeniu dodatkowych analiz

i wyznaczeniu zorganizowanych terenéw dla tego rodzaju zabudowy (w czasie

opracowania studium brak byto wnioskow w tym zakresie)

Podstawowy ruch budowlany koncentrowa¢ sie bedzie w Dobrodzieniu.

Na terenach objetych planem z 1996 roku w péinocno-zachodniej czesci miasta

poszerzonym do realizowanej obwodnicy oraz na nowym terenie obok Osiedla

Wieczorka realizowana bedzie tradycyjna zabudowa jednorodzinna - budynki

wolnostojgce na dziatkach o wielkosci 700-1000 m?2

Na nowych terenach osiedlenczych na potudniowy zachéd od obecnej zabudowy

wydzielone byltyby trzy strefy dla zabudowy mieszkaniowej:

- strefa zabudowy zwartej, w postaci obudowy pierzejowej waznych przestrzennie
ciggow ulicznych i placéw, zespotow zabudowy szeregowej, atrialnej i matych domow
mieszkalnych

- strefa zabudowy rezydencjonalnej na dziatkach o powierzchni 3 500 — 5 000 m?,
z duzym udzialem zorganizowanej zieleni

- strefa zabudowy na tradycyjnych dziatkach o powierzchni 900 — 1 000 m?2

W granicach terenOw obecnie zainwestowanych w miescie mozliwosci lokalizowania

nowej zabudowy sg juz niewielkie — liczbe luk przydatnych dla zabudowy oszacowac

mozna na 30-40 dziatek.

W wypadku terendw potozonych na terenach zmeliorowanych (przyjetych za
obowigzujgcym planem gminy oraz nowowyznaczonych) konieczna bedzie wczesniejsza
analiza ewentualnych Kkolizji zabudowy z urzadzeniami melioracyjnymi i okreslenie

zakresu ich niezbednej przebudowy.
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2. Ustugi

Zaktada sie uzupetnienie do petnego programu gminnego osrodka
administracyjno-ustugowego w Dobrodzieniu. W zakresie niektorych obiektow (szkoty,
szpital, obiekty sportowo-rekreacyjne), bedzie on miat charakter osrodka
wspomagajgcego dla osrodka powiatowego . Podstawowe obiekty administracyjne,
kultury, wazniejsze handlowe i ustugowe w miescie nalezy lokalizowa¢ wzdtuz ulic
i placow w centrum miejscowosci, przeznaczajgc na to przede wszystkim partery
budynkow.

Nowy zespét zabudowy na zachdéd od miasta bedzie wymagat realizacji
petnowymiarowego osrodka ustug podstawowych.

Dla lokalizacji wielkoprzestrzennych obiektow handlowych i ustugowych oraz dla
obiektbw mogacych powodowaé ucigzliwos¢ w wypadku lokalizacji pomiedzy zabudowg
mieszkaniowg proponuje sie teren o powierzchni ok. 12 ha przy wezle komunikacyjnym
na zbiegu obwodnic w ciggach drég 46 i 901.

Podstawowe obiekty handlowe i ustugowe oraz gastronomiczne na terenach
wiejskich lokalizowane bedg w granicach zabudowy mieszkaniowe,;.

Szkoty i obiekty sportowe pozostajg na zajmowanych dziatkach. Nie przewiduje
sie zasadniczej rozbudowy obiektéw poza Dobrodzieniem. Po likwidacji najmniejszych
szkét w miejscowosciach gdzie liczba dzieci byta zbyt mata dla ich utrzymywania sie¢
obiektow jest dostosowana do obecnych i perspektywicznych potrzeb. Nowa szkota
podstawowa bedzie niezbedna w nowym zespole zabudowy po przekroczeniu w nim

liczby 1500 mieszkancow.

3. Rekreacja, ziele n urzgdzona i nieurz gdzona, lasy.
Rekreacja, w powigzaniu z terenami lesnymi ma by¢ w przysziosci jedng
z podstawowych funkcji na terenie gminy. Podstawowe tereny dla tej funkgciji to:
* polany $rodlesne wokot Klekotnej — w powigzaniu z terenami w gminach Ciasna
I Olesno
» tereny w rejonie wsi Murkdéw, oraz wsi Kolejka, w powigzaniu z terenami w gminie
Kolonowskie,
e tereny w rejonie wsi Pietraszow

Wstepnie mozna okresli¢, ze preferowanymi kierunkami powinno by¢ zagospodarowanie
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dla turystyki pieszej, rowerowej i konnej, wypoczynku przywodnego i wedkarstwa oraz
lokalizacja zespotow zabudowy rekreacyjnej i terendw piknikowych.

Ustalenie pelnego programu zagospodarowania rekreacyjnego wymaga
przeprowadzenia odrebnej analizy co najmniej dla terenu w granicach oznaczonych na
planszy podstawowej. Na etapie studium okresla sie jedynie tereny dla zabudowy
rekreacyjnej (w postaci indywidualnych domow letniskowych - takze uzytkowanych
catorocznie, z towarzyszgcymi podstawowymi ustugami, w tym adaptowanej zabudowy
istniejgcej), oraz podstawowg sieC Sciezek (szlakdéw) rowerowych o charakterze
turystycznym.

Tereny zieleni zorganizowanej przewiduje sie jako pasy izolacyjne od drog
i obiektow ucigzliwych. Jako park lesny powinny by¢ zagospodarowane fragmenty lasow,
ktore znajdg sie w okolicy stadionu sportowego w Dobrodzieniu. Zespoty zieleni o
mniejszych rozmiarach powinny rowniez towarzyszy¢ jako integralny ich element -
skupiskom obiektow ustugowych i administracyjnych. Tereny itgkowe wzdtuz ciekéw
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg oraz w granicach terendéw wytwaorczych powinny by¢
pozostawiane sie jako ciggi zieleni nieurzgdzonej o znaczeniu ekologicznym.

Nowe tereny rekreacyjne (ok. 40 ha) przewidziane do zagospodarowania
w formie obiektow o podwyzszonym standardzie rezerwuje sie pomiedzy istniejgcym
i projektowanym zainwestowaniem a kompleksem lesnym na wschod od miasta

W studium okresla sie tereny do kompleksowego zalesienia w granicach
obowigzujgcej granicy polno-lesnej. Ponadto nalezy umozliwi¢ — w drodze odpowiednich
zapisow w planach miejscowych — zalesianie niewielkich terenow $rodpolnych
spetniajgcych wymogi ustawy o0 przeznaczaniu do zalesienia gruntéw rolnych oraz

stworzy¢ preferencje dla tworzenia remiz i paséw wiatrochronnych.

4. Tereny wytworcze

Przewidziana jest adaptacja wszystkich istniejgcych obiektow produkcyjnych,
handlu masowego i rzemiosta ucigzliwego oraz wiekszych obiektéw obstugi rolnictwa.
Ogranicza sie tereny przemystowe (dawna nasgczalnia podktadéw) w Pludrach.

Dla zapewnienia warunkow dla szerszego rozwoju dziatalnosci wytworczej, ale
takze ucigzliwej ustugowej, handlu masowego, wyznacza sie duze obszary tzw. terenéw

ofertowych przy istniejgcych obiektach na zapleczu ul. Piastowskiej (po obu stronach)
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oraz wewnatrz obwodnicy Dobrodzienia na drodze krajowej nr 46.

Lokalizowane obiekty nie mogg powodowacC ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej.

Wyznacza sie tereny udokumentowanego i potencjalnego wystepowania zt0z
surowcow jako tereny eksploatacji powierzchniowej. Definitywne wyznaczenie obszaréw
eksploatacji nalezy poprzedzi¢ wykonaniem dokumentacji geologicznej i okresleniem
zasiegu ztoza. Rekultywacja po zakonczeniu eksploatacji, w zaleznosci od spodziewane]

gtebokosci zalegania ztoza — lesna lub wodna.

5. Komunikacja

Podstawowym problemem komunikacyjnym do rozwigzania w granicach gminy sg
przebiegi drog: krajowej nr 46 i wojewodzkiej nr 901 w granicach miasta. Na przebiegu
drogi nr 46 zapewnic¢ nalezy:

- przebudowe drogi do parametrow GP (drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
dwujezdniowej) poza miejscowosciami. Dla tego celu nalezy zarezerwowaé
pas terenu o szerokosci 50 m (tgcznie z istniejgcg droga)

- dokonczenie obejscia (o0 tych samych parametrach) miejscowosci Dobrodzien
(w | etapie) i realizacja obejscia miejscowosci Myslina (w okresie
perspektywicznym), z weztami w oznaczonych punktach

- realizacja MOP na wyznaczonym terenie na potnoc od Dobrodzienia. Nie
nalezy przewidywac¢ lokalizacji pojedynczych obiektow obstugi przy nowych
odcinkach drogi.

- realizacja odcinkéw tgcznikowych do drég odcietych obwodnica.

- realizacja bezkolizyjnego skrzyzowania z linig kolejowg w Myslinie .

Dla drogi wojewddzkiej nr 901, przewidzianej jako droga o parametrach G (droga
giéwna, jednojezdniowa 0 szerokosci rezerwowanego pasa drogowego min. 25 m)
rezerwuje sie pas terenu na obejscie Dobrodzienia od strony zachodniej. Realizacja
obejscia powinna nastgpi¢ po diuzszym okresie analiz w aspekcie zmian ruchu po
uruchomieniu obwodnicy Lublinca.

Pozostate drogi — powiatowe i gminne modernizowane bedg generalnie
w istniejgcych przebiegach, z ewentualng korektg zakretow i skrzyzowan. Poza terenami
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zainwestowanymi rezerwowac¢ nalezy dla modernizacji tych drog, w zaleznosci od rangi
pas terenu o szerokosci 15-25 m.

Linie kolejowe modernizowane bedg w granicach teren6w obecnie zarzgdzanych
przez PKP. Dla linii Kielce — Fosowskie nalezy zalozyé podniesienie parametrow
technicznych do umozliwiajgcych osigganie szybkosci 120 km/godz. a dla linii Fosowskie
— Kluczbork 100 km/godz.

6. Zaopatrzenie w wod ¢

Zgodnie z przyjmowanymi kierunkami rozwoju gminy, w perspektywie 20-
letniej ilo$¢ oséb zamieszkujgcych gmine moze zwiekszy¢ sie w wariancie maksymalnym
nawet o blisko 50 %. Jednoczesnie ze wzrostem ludnosci wzro$nie rola ustug i zaktadow
uzytecznosci publicznej. Szacunkowo (dla potrzeb bilansu wody) przyjmuje sie, ze wzrost
ten bedzie proporcjonalny do wzrostu liczby ludnosci.

W tym samym okresie wzrost przemystu, w rozumieniu zapotrzebowania na wode
- wg przyjetych kierunkdw rozwoju gminy — moze osiggngc¢ nawet 100 %.

Przy uwzglednieniu zatozen przyjetych w studium szacunkowy bilans
zapotrzebowania na wode w perspektywicznym roku 2020 ksztaltowaé sie bedzie
nastepujgco (wielkosci maksymalne zgodnie z prognozg demograficzng):

« 17 000 mieszkancéw (w roku 2020) x 0,13 m*/ osobe / d = 2200 m¥/d

« 30 % - zaklady uzytecznosci publicznej drobny przemyst i rzemiosto = 700 m®/d

razem — zapotrzebowanie na wode z wodociggu komunalnego dla catej gminy wynosi¢
bedzie w roku 2020:
Qusr OK. 2 900 m/d.

Podane wartosci sg wielce szacunkowe i przypuszczalnie mieszczg sie gérnych
granicach btedu.

Zaopatrzenie w wode duzych zaktadow przemystowych powinno bazowaé na
witasnych ujeciach w momencie przekroczenia wydajnosci uje¢ komunalnych,
przeznaczonych przede wszystkim do zaopatrzenia ludnosci i ustug.

Sie¢ wodociggowa oparta o ujecia w Dobrodzieniu, Makowczycach Szemrowicach

i Bzinicy obstugiwa¢ bedzie catg gmine z wyjgtkiem wsi Kocury, zaopatrywanej
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z wodociggu zebowickiego. Ze wzgledu na zapewnienie bezawaryjnego ciggtego
zaopatrzenia w wode pozgdane jest w przysztosci potgczenie obecnych niezaleznych
systeméw w jeden wodocigg grupowy. Zasieg sieci w chwili obecnej jest w zasadzie
wystarczajgcy, natomiast bedzie ona wymagata rozbudowy w momencie uruchamiania
nowych terenéw do zabudowy.

Perspektywiczna wydajnos¢ istniejgcych ujec, zgodnie z posiadang dokumentacjg
wynosi przeszio 5624 m3/d i z duzg rezerwg zaspokajajg istniejgce i perspektywiczne
potrzeby gminy na wode pitng a w dtuzszym okresie takze na przemystowa. Rozbudowy
wymagac bedg natomiast zaktady uzdatniania wody, ktorych wydajnos¢é w chwili obecnej
wynosi 1644 m3/d.

7. Gospodarka sciekowa

Szacunkowy bilans Sciekow dla perspektywicznego okresu do 2020 r. mozna
wyliczy¢ z bilansu zuzycia wody, gdyz praktycznie wszystkie odbiorniki wody korzystac
bedg z wodociggu grupowego. Mozna przyjgé, ze ilos¢ wody, ktéra trafi do sieci
kanalizacyjnej, wyniesie 95 % ilosci wody zuzywanej dla celéw komunalnych. Z tego ilos¢

Sciekow w 2020 r. wyniesie:
Qusr 0k. 2 900 m3/d x 0,95 = ok.2 800 m?3/d (2020 r.).

Z podanej wielkosci ok. 2 100 m3/d przypada¢ bedzie na miasto wraz z terenem
przewidzianym do obstuzenia przez istniejgcg oczyszczalnie a ok. 100m3/d we wsiach
nie przewidzianych do podtgczenia do kanalizaciji.
Dodatkowo przewiduje sie przejecie ok. 200 m3/d Sciekbw z gminy Zebowice do
oczyszczalni w Dobrodzieniu.

Zaktada sie rozwigzanie gospodarki sciekowej w oparciu 0 istniejgce
oczyszczalnie w Dobrodzieniu i Pludrach oraz projektowang —w MysSlinie.

Oczyszczalnia typu ,Lemna” w Dobrodzieniu posiada docelowg przepustowos$é
1685 m?/d (tgcznie z wodami opadowymi), oczyszczalnia typu Bioblok w Pludrach — po
rozbudowie — 250 m3/d, programowa oczyszczalnia typu Bioblok w Myslinie 115 m3/d.
tgczna przepustowosc wyniostaby wiec 2050 m3/d.

Dla petnego zaspokojenia potrzeb konieczne bedzie wiec:
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- rozbudowanie oczyszczalni w Dobrodzieniu do tgcznej przepustowosci (bez
wod opadowych) 2 300 m3/d lub realizacja drugiej dla nowych terenéw
osiedlenczych

- dalsze powiekszenie przepustowosci oczyszczalni dla przejecia sciekow
przemystowych (po odpowiednim podczyszczeniu w urzgdzeniach na terenie
zaktadow)

- realizacja i modernizacja w zaktadanych rozmiarach oczyszczalni w Pludrach
i Myslinie

- realizacja oczyszczalni zakladowych dla sciekow, ktore ze wzgledu na sktad

chemiczny nie mogag by¢ odprowadzane do oczyszczalni komunalnej.

8. Energetyka

Zaopatrzenie w gaz przewodowy

Zaopatrzenie w gaz sieciowy moze odbywaC sie z istniejgcego gazociggu
w gminie Ciasna. Nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w to medium wszystkich zwartych
terenow zabudowy mieszkaniowej oraz wybranych - rekreacyjnej. Konieczne bedzie

w zwigzku z tym opracowanie koncepcji gazyfikacji gminy.

Zaopatrzenie w energi € elektryczn g

Istniejgca sie¢ linii Sredniego napiecia w zasadzie zapewnia prawidtowe
rozprowadzenie energii. Konieczna moze sie okaza¢ wymiana transformatoréw na
jednostki o wiekszej mocy w Dobrodzieniu , oraz realizacja specjalnej linii
0 podwyzszonej przepustowosci dla zaopatrzenia terendéw przemystowych i nowych
terenow osiedlenczych w Dobrodzieniu. Zapotrzebowanie energii  elektrycznej na
mieszkanca w roku 2020 okresla sie szacunkowo na 750 kWh rocznie, tgcznie
ze zuzyciem dla ustug i celéw komunalnych, co daje w zaleznosci od wariantu
ludnosciowego 9 000 000 - 12 000 000 kwWh/rok, plus okoto 100 - 200 000 kWh/rok dla
zabudowy typowo rekreacyjne;.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng dla celéw niekomunalnych zalezeé
bedzie od stopnia wykorzystania terenow ofertowych. Minimum nalezy okresli¢ na okoto
6 000 000 kWh/rok.

33



tgczne zapotrzebowanie energii w okresie perspektywicznym wyniesie wiec
ok. 15-18 000 000 kWh/rok

9. Gospodarka odpadami

Bilans odpadow

Nalezy przewidywac, ze ilos¢ odpaddw bedzie rosng¢ nie tylko ze wzgledu na
powiekszanie sie liczby mieszkancow gminy, ale réwniez ze wzgledu na ogoélny wzrost
odpadow na mieszkanca, co spowodowane jest zmiang struktury handlu — znacznie
wieksza ilo§¢ opakowan - oraz przejsciem na ogrzewanie gazowe i likwidacja piecow
weglowych, w ktorych czes¢ odpadow byta spalana. Z wielkim przyblizeniem mozna
przyja¢, ze w perspektywicznym roku 2020 ilo§¢ odpaddéw przypadajgca na jednego
mieszkanca moze wynosi¢ nawet 2,5 m3 rocznie.

Przyjmujgc takie zalozenia oraz planowany maksymalny wzrost liczby

mieszkancow do 17 000, ilos¢ powstajgcych odpadoéw moze wynies¢:

17 000 M x 2,5 m3/M/rok = 42 000 m3 rocznie (2020 r.).

W miedzygminnym porozumieniu w sprawie wspoélnego wysypiska nalezy przewidzie¢

docelowg ilos¢ odpadow w wyliczonej wielkosci

Kierunki realizacji gospodarki odpadami

Rozpatrujgc stan gospodarki odpadami na terenie gminy, biorgc pod uwage
dazenie, aby w rozwoju gminy przyjaé¢ kierunki zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem
nalezy uwzgledniac dalsze srodki w kierunku poprawy gospodarki odpadami, a wiec:

1. Przeprowadzi¢ szczegoOtowa analize stanu gospodarki odpadami w zaktadach
produkcyjnych. Z wizji terenowej wynika, ze gospodarka ta nie zawsze jest
prowadzona poprawnie. Na wysypisko trafiajg odpady niebezpieczne, nie podejmuje
sie prob wykorzystania odpadow. Odpady przewaznie nie podlegajg inwentaryzaciji.

2. Zreorganizowaé¢ gospodarke odpadami komunalnymi.

3. Rekultywowac istniejgce ,dzikie wysypiska” (w sposob profesjonalny).
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KIERUNKI DZIALA N NIEZBEDNE DLA OCHRONY SRODOWISKA
Dla ochrony stosunkowo czystego i jeszcze mato skazonego srodowiska nalezy
podjaé nastepujgce dziatania:
1. uporzadkowac gospodarke sciekowg na terenie catej gminy i realizowac istniejgce juz
plany sieci kanalizacyjnej i rozbudowy oczyszczalni;
2. opracowac i przeprowadzi¢ rekultywacje ,dzikich” wysypisk;
3. dazyc¢ do gazyfikacji gminy i eliminowac paleniska weglowe;
4. wprowadzi¢ nakaz wykonywania ,oceny oddziatywania na srodowisko” dla wszystkich
przedsiewzie¢ gospodarczych;
5. wprowadzi¢ zakaz uruchamiania nowych osiedli bez wczesniejszej budowy sieci
kanalizacyjnej i ewentualnie budowy oczyszczalni;
6. wprowadzi¢ nakaz wigczania do sieci kanalizacyjnej nowopowstajgcych budynkow
mieszkalnych.
Podjecie powyzszych dziatan powinno doprowadzi¢ do poprawy istniejgcego stanu
srodowiska w gminie i utrzymac¢ stosunkowo mato zdegradowane s$rodowisko przy

realizacji plan6w rozwoju gminy.

Bilans strat i zyskéw dla ochrony srodowiska, wynikaj gcych z przyj etych
kierunkéw rozwoju gminy

Rozw0j powodujgcy zwiekszanie liczby ludnosci przebywajgcej na terenie gminy
zawsze prowadzi¢ bedzie do negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Rozwdj jest
jednak koniecznoscig wynikajgcg z ogoélnego rozwoju kraju. Podejmowanie dziatan dla
ochrony srodowiska powoduje minimalizacje tych negatywnych oddziatywan,
a w niektérych przypadkach nawet sytuacje poprawia.

W przypadku gminy Dobrodzien, ukierunkowanej na rozwdj rekreacji, wypoczynku
i budownictwa mieszkaniowego, z jednoczesnym rozwojem lokalnego przemystu -
wielkos¢ negatywnego oddziatywania bedzie niewielka.

Przyjecie i konsekwentna realizacja dzialan dla poprawy stanu srodowiska
przyrodniczego, likwidacji ognisk zanieczyszczen oraz konsekwentne przestrzeganie
zasad gospodarowania mogg w konsekwencji nawet poprawi¢ obecny stan srodowiska -
szczegOlnie w zakresie czystosci wodd, a takze czystosci powietrza i klimatu

akustycznego.
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TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE ORAZ WYMAGAJACE WYKONANIA
PLANOW MIEJSCOWYCH LUB OPRACOWA N SPECJALISTYCZNYCH

TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE

PARKI KRAJOBRAZOWE | OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

W chwili obecnej nie wystepujg. Przewiduje sie poszerzenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Stobrawsko-Turawskich o kompleksy leSne w centralnej i péinocnej
czesci gminy oraz wigczenie do projektowanego Parku Krajobrazowego ,Dolina Matej
Panwi” terendbw w czesci potudniowej. Ostateczne granice i zasady ochrony bedzie

mozna okresli¢ po przeprowadzeniu inwentaryzacji przyrodniczej gminy.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy znajdujg sie dwa pomniki przyrody ozywionej ustanowione
zarzgdzeniem Wojewody Czestochowskiego nr4/96 z 06.02.1996 r.:

1. Dab szyputkowy w Les$nictwie Brzezinki

2. Grupa drzew (3xbuk) w Le$nictwie Wystrzyca

LASY OCHRONNE
Zarzadzeniem nr 206 MOSZNIL z 19 maja 1995 r. lasy w granicach gminy (cato$c)
zostaly uznane za ochronne z tytutu uszkodzen przemystowych a czes$¢ laséw uznana
zostata za ochronne dodatkowo z innych tytutuw, w tym:

* wodochronne,

* rekreacyjne

* szczegOlnie cenne przyrodniczo — ostoje zwierzyny

* obronne
Nalezy przewidzie¢ objecie wszystkich zwartych kompleksow lesnych w granicach gminy
poszerzonym Obszarem Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” oraz

projektowanym parkiem krajobrazowym ,Dolina Matej Panwi”

KORYTARZE EKOLOGICZNE - DOLINY GLOWNYCH CIEKOW NA TERENIE GMINY

Tereny obejmujgce dno doliny Mysliny (w catosci) oraz Myslinki ponizej Dobrodzienia
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powinny by¢ chronione przed zainwestowaniem a takze przed zalesianiem w tradycyjnej
formie jako korytarz ekologiczny Zadrzewienia powinny by¢ wprowadzane jedynie jako
pasma wzdluz strumieni badz w formie nawigzujgcej do naturalnych lasow
nadrzecznych, o charakterze tegow i olsOw. Istniejgce zalesienia o innym charakterze
w miare wyrebu powinny byé rowniez przebudowywane pod tym katem, a nastepnie
uznawane za uzytki ekologiczne. Zapewni to przeptyw mas powietrza oraz nie zakloci

migracji fauny.

TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny rolne, a w szczegoélnosci obszary gleb klasy IV i wyzszych, oraz generalnie tereny
zmeliorowane powinny by¢ chronione przed zabudowg, w drodze opracowania planu z
unormowaniami ograniczajgcymi zainwestowanie na tych obszarach wytgcznie do
zZwigzanego z towarowg gospodarkg rolng a przeciwdziatajgcymi zywiotowemu

przeznaczaniu gruntéw na cele nierolnicze.

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ | OBIEKTY ZABYTKOWE

Strefy ochrony konserwatorskiej oraz — punktowo — obiekty i stanowiska
archeologiczne podlegajgce ochronie konserwatorskiej a znajdujgce sie poza strefami
oznacza sie jako tereny wskazane do objecia ochrong z tytutu przepiséw szczegdlnych
(wpisane do rejestru zabytkébw) oraz ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
(pozostate), dla ktorych pozadane jest opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. (W wypadku obiektéw dotyczy to dziatki, na ktorej
sie znajdujg oraz dziatek sgsiadujgcych.)

W wypadku nie opracowania planu dla catej strefy oznacza to koniecznosc
uwzglednienia rygoréw zapisanych w wytycznych konserwatorskich przy opracowywaniu
nowego planu miejscowego dla jakiegokolwiek terenu w granicach oznaczonej strefy lub
w sgsiedztwie obiektu zabytkowego.

Rygory te nalezy réwniez uwzglednia¢é w wypadku ustalania warunkow zabudowy
w trybie rozprawy administracyjnej lub na podstawie obowigzujgcego planu, powstatego

przed sformutowaniem wytycznych.
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TERENY, DLA KTORYCH WYMAGANE JEST OPRACOWANIE MIEJS COWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Niniejsze studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Podstawe prawng polityki przestrzennej stanowig:

* ustawy szczegolne i wydane na ich podstawie akty wykonawcze

* miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W chwili obecnej obowigzuje miejscowy plan ogdélny zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg nr XXIX/91/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy
Dobrodzien z dnia 29.03.1988 r. z pdzniejszymi zmianami. Plan ten bedzie obowigzywat
do konhca 2002 r., a w wypadku podjecia prac nad nowym planem - do czasu jego
uchwalenia, w granicach objetych nowym opracowaniem — nie dtuzej jednak niz do
konca 2003 r.

11 terendw w Dobrodzieniu, Btachowie, Ligocie Dobrodzienskiej, Myslinie,
Pludrach, Kolejce, i Zwozie objetych jest planem przyjetym uchwatg nr XXVIII/162/97
z dnia 26.09.1997 r. a 3 tereny - w Dobrodzieniu, Bzionkowie i Myslinie - posiadajg plany
opracowane w 2002 roku i przyjete uchwatg nr XXXVI11/248/02 w dniu 18.06.2002 Plany
te zachowujg waznos$¢ bezterminowo, tj. do momentu ich zmiany lub utraty waznosci
w wyniku zmiany przepisow ustawowych. Tereny objete przez wymienione plany
oznaczone sg na rysunku ,, Obszary i obiekty chronione, plany miejscowe, opracowania
problemowe”.

Tereny dla ktorych opracowanie miejscowych planéw z agospodarowania

przestrzennego b edzie obowi gzkowe

1. Z tytutu postanowie n przepisow szczegolnych

Tereny przewidziane do zalesienia— sukcesywnie w miare przeznaczania terenéw pod
faktyczne zalesienie (ustawa o lasach) Nie jest wymagane wykonywanie opracowania o
charakterze planu miejscowego w wypadku przeznaczenia terenu na zadrzewienia o
charakterze plantacji. Nie sg one traktowane jako lasy lecz w dalszym ciggu jako tereny
rolne .
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Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — w celu wprowadzenia ograniczen dla
przeksztatcania w tereny zainwestowane oraz dla ograniczenia niektérych lub wszystkich
form zainwestowania zwigzanego z produkcjg rolng (ustawa o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych)

2. Z tytutu realizacji programow wojewodzkich i rz adowych

Brak przedmiotowych programow

3. Ztytutu realizacji celdéw publicznych

Tereny i ciggi dla realizacji infrastruktury :
- obwodnicy miejscowosci Dobrodzien- cze$¢ zachodnia
- gazociggu ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi
- kolektoréw kanalizacji sanitarnej poza pasami drogowymi
(Dwa pierwsze z wymienionych zadan powinny sie znalez¢ w programach wojewédzkim

i rzgdowym ze wzgledu na ich zdecydowanie ponadlokalny charakter)

4. Z tytutu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wsp  0Olnoty samorz gdowej
Tereny zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej w Dobrodzieniu

5. Ze wzgl edu na istniej gce uwarunkowania

- plan regulacji zabudowy w miejscowosci Dobrodzien — w tym rozbudowa
i uzupetnienie gminnego osrodka administracyjno-ustugowego,

- plany dla terenow przemystowych - tereny ofertowe dla roznych rodzajow
zainwestowania — w miare udostepniania terendw inwestorom

- podstawowe tereny zabudowy rekreacyjnej i obstugi rekreacji — sukcesywnie

oraz w miare potrzeb:
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- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — na obszarach nie wymienionych
w punkcie 4. nie posiadajgcych aktualnej zgody na nierolnicze przeznaczenie gruntéw

rolnych, na terenach zmeliorowanych oraz w wypadku tworzenia drugiej linii zabudowy

Tereny  dla ktérych opracowanie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego mo ze by¢ obowi gzkowe

1. Z tytutu postanowie n przepisow szczegodlnych

W wypadku objecia terendéw lesnych i przylegajgcych réznymi formami ochrony
krajobrazu sporzgdzone zostang dla nich (w odrebnym trybie) plany ochrony. W takiej
sytuacji moze okazac¢ sie konieczne dostosowanie do nich istniejgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub opracowanie nowych na terenach nie
posiadajgcych planéw — w okresie 1 roku od przyjecia planéw ochrony.

OPRACOWANIA PROBLEMOWE

Czes¢ wymienionych planéw powinna by¢ poprzedzona wykonaniem opracowan
problemowych. Dotyczy to zwtaszcza:

- Studiéw zagospodarowania terenow dla funkcji rekreacyjnej uwzgledniajgcych stosunki
whasnosciowe, w tym mozliwos¢ komunalizacji terendbw w celu wyznaczenia koncentracji
obiektow obstugi funkcji, wyznaczenie szlakow dla r6znych form turystyki, okreslenie
lokalizacji obiektow o wyspecjalizowanej funkgciji, itd., traktowanych jako poszerzony etap
studiow przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
tych terenow.

- Studium celowosci i mozliwosci odtworzenia niegdys istniejgcych oraz mozliwosci
wyznaczenia nowych elementéw matej retencji wraz z okresleniem mozliwosci ich
zagospodarowania.

- Studium zaopatrzenia w gaz sieciowy.
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Il. KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W GRANICACH OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz W przeznaczeniu

terendw.

Zmiana studium podyktowana jest potrzebg uaktywnienia zamierzen gminy w sferze

rozmieszczenia i ksztattowania obszarow rozwoju funkcji:

U teren ofertowy dla ustug ponadpodstawowych, wyspecjalizowanych
i skoncentrowanych,

P teren zainwestowania produkcyjnego i magazynowego,

UP teren ofertowy dla ustug ponadpodstawowych, wyspecjalizowanych
i skoncentrowanych oraz zainwestowania produkcyjnego i
magazynowego,

TK teren obstugi komunikacji,

TDK teren drogi krajowej nr 46 - potnocnej obwodnicy Dobrodzienia,

TDWp |teren projektowanej potudniowej obwodnicy Dobrodzienia w ciggu drogi
wojewoddzkiej] nr901 i wezla komunikacyjnego - wigczenia
projektowanej obwodnicy do drogi do drogi krajowej nr 46.

Projektowana zmiana studium wynika z analizy stanu zagospodarowania gminy jak

rowniez ze zgtoszonych wnioskow 0 zmiane sposobu zagospodarowania

poszczegodlnych terendéw. Zmiany te potwierdzajg zasadnicze kierunki rozwoju

przestrzennego gminy, oparte o wyznaczone uprzednio strefy polityki przestrzennej

gminy Dobrodzien. W zwigzku z brakiem audytu krajobrazowego opracowanego dla

wojewoddztwa opolskiego, nie mozna uwzgledni¢ rekomendacji i wnioskow z audytu

oraz krajobrazow priorytetowych
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W granicach obszaru objetego zmiang studium wyznacza sie rowniez tereny

o funkgji:
R teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
ZL teren lasow,

ZLp Tereny przeznaczone do zalesienia,

Ktore nie zmieniajg swojej funkcji w stosunku do zapisow obowigzujgcego studium.

. Kierunki i wska zniki dotycz ace zagospodarowania oraz u zytkowania terenow
w tym tereny wyt gczone z zabudowy.

Na terenach objetych zmiang Studium wprowadza sie w granicach okreslonych na
zalgczniku graficznym nastepujgce obszary kierunkOow zagospodarowania
przestrzennego:

1) Tereny ofertowe dla ustug ponadpodstawowych, wys pecjalizowanych
i skoncentrowanych — 1U, 2U
W granicach terenu ustala sie:
a) przeznaczenie trenu:
— zabudowa ustugowa — ustug ponadpodstawowych, wyspecjalizowanych
I skoncentrowanych,
— mozliwos¢ lokalizacji drog dojazdowych, drog wewnetrznych, parkingow,
— mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziaiki,
d) wysokos¢ zabudowy — do 12 m,
e) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych — do 20 m,
f) zalecana minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2,

g) nie wyznacza sie terendw wytgczonych z zabudowy.

2) Teren zainwestowania produkcyjnego i magazynoweg o - 1P
W granicach terenu ustala sie:

a) przeznaczenie trenu:
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— zabudowa produkcyjna, ustugowa i magazynowa,
— mozliwos¢ lokalizacji drog dojazdowych, drog wewnetrznych, parkingow,
— mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziakki,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziafki,
d) wysokos¢ zabudowy — do 15 m,
e) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych — do 20 m,
f) zalecana minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2,

g) nie wyznacza sie terendw wytgczonych z zabudowy.

3) Teren ofertowy dla ustug ponadpodstawowych, wysp ecjalizowanych

I skoncentrowanych oraz zainwestowania produkcyjneg
i magazynowego— 3UP
W granicach terenu ustala sie:
a) przeznaczenie trenu:
— zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa,
— mozliwos¢ lokalizacji specjalnej strefy ekonomicznej,
— mozliwos¢ lokalizacji drég dojazdowych, drog wewnetrznych, parkingow,
— mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziaiki,
d) wysokos¢ zabudowy — do 20 m,
e) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych — do 25 m,
f) zalecana minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2,

g) nie wyznacza sie terenow wytgczonych z zabudowy.

4) Teren obstugi komunikacji— 1TK

W granicach terenu ustala sie:

o

a) przeznaczenie trenu — tereny obstugi komunikacji, mozliwos¢ lokalizacji

parkingow, stacji paliw, ustug zwigzanych z obstugg podréznych — handel,

gastronomia, zajazdy, motele, tereny zieleni,

b) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
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C) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziaiki,
d) wysokos¢ zabudowy — do 9 m,

e) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych — do 15 m,

f) zalecana minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,

g) nie wyznacza sie terendw wytgczonych z zabudowy.

5) Teren drogi krajowej nr 46 - pétnocnej obwodnicy Dobrodzienia— TDK

W granicach terenu ustala sie:
a)przeznaczenie trenu — tereny istniejgcej drogi krajowej potnocnej obwodnicy
miasta Dobrodzienia,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 50 m.

6) Teren projektowanej potudniowej obwodnicy Dobrod zienia w ci ggu drogi
wojewddzkiej nr 901 i w ezta komunikacyjnego - wt gczenia projektowane]

obwodnicy do drogi do drogi krajowej nr46 —  TDWp

W granicach terenu ustala sie:
a) przeznaczenie trenu;
— tereny projektowanej potudniowej obwodnicy miasta Dobrodzienia w ciggu
drogi wojewodzkiej nr 901,
— lokalizacja wezta komunikacyjnego z wigczeniem projektowanej obwodnicy
do drogi krajowej nr 46,
— mozliwos¢ lokalizacji miejsca obstugi podréznych,

b) szerokosc¢ projektowanej drogi w liniach rozgraniczajgcych 25 m.

7) Teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej — R

W granicach terenu ustala sie przeznaczenie terenu:
— tereny rolne: wuprawy polowe, uzytki zielone, uprawy ogrodnicze
| sadownicze,
— cieki wodne, urzgdzenia melioracji wodnych,
— zadrzewienia srédpolne,

— mozliwos¢ lokalizacji drog dojazdowych, drég wewnetrznych,
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— mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

8) Teren laséw — ZL

W granicach terenu ustala sie przeznaczenie terenu:
— tereny lasOw — gospodarka lesna na zasadach okreslonych przepisami
szczegOlnymi,

— mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

9) Teren przeznaczony do zalesienia— ZLp

W granicach terenu ustala sie przeznaczenie terenu:
— tereny rolne przeznaczone do zalesienia — gospodarka lesna na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi,
— do czasu zalesienia teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu,
— mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody oraz
krajobrazu kulturowego.

a) Realizacja projektowanego zagospodarowania terenu prowadzona zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w zmianie studium nie moze stwarzac
ucigzliwosci, w szczegolnosci w postaci przekraczania standardéw jakosci
Srodowiska oraz norm emisji, okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony
Srodowiska.

b) Gospodarke odpadami, w tym odbiér i segregacje odpadéw nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie, przepisami
ustawy o odpadach oraz kierujgc sie zasadami zréwnowazonego rozwoju
i ochrony s$rodowiska. W przypadku powstawania odpaddw niebezpiecznych
I szkodliwych, obowigzek selektywnego ich gromadzenia i przechowywania,
a nastepnie przekazywania odpowiednim odbiorcom w celu ich unieszkodliwiania
w sposoOb gwarantujgcy ochrone srodowiska.

c) Gospodarke wodno-sciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie 2z przepisami

szczegOlnymi. Wyznacza sie priorytet zaopatrzenia w wode projektowanych
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terenéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej z sieci komunalnej.
Odprowadzenie sciekdw socjalno-bytowych docelowo do gminnej kanalizacji
sanitarnej, a do czasu realizacji obstugi komunalnej dopuszcza sie
odprowadzenie sciekow do bezodptywowych zbiornikéw i wywoz do oczyszczalni
Sciekbw lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow. W przypadku
odprowadzenia  $sciekbw  przemystowych o skiadzie  przekraczajgcym
dopuszczalne wskazniki zanieczyszczen, nalezy zastosowac urzadzenia do
oczyszczenia sciekdw do parametrow umozliwiajgcych wprowadzenie ich do
systemu komunalnego.

d) Zabudowa realizowana zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w zmianie
studium powinna by¢ realizowana w sposob harmonijny z otaczajgcym
krajobrazem.

e) Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione na
mocy przepiséw o ochronie przyrody.

. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong
na mocy przepisdw szczegolnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ani
dobra kultury wspotczesne.

W sgsiedztwie, lecz poza granicami opracowania zmiany studium na terenie
miejscowosci Btachow, wyznaczony jest teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej objety strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg zapisy

okreslone w opracowaniu — Wytyczne konserwatorskie.

. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastr uktury techniczne.

W granicach terenu objetego zmiang Studium nie przewiduje sie zmian w kierunku
rozwoju systemu komunikacji. Obstuga komunikacyjna terendéw wyznaczonych
w zmianie studium pod zabudowe bedzie sie odbywata drogami projektowanymi na
etapie planu miejscowego — ulicami klasy dojazdowej oraz drogami wewnetrznymi,
wigczonymi do istniejacych drég gminnych, powiatowych i drogi wojewddzkiej
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nr 901. Obstuga w media odbywaé sie bedzie na bazie rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej.

W projektowanej zmianie studium wyznacza sie nowy przebieg projektowanej
potudniowej obwodnicy miasta Dobrodzienia w ciggu drogi wojewodzkiej nr 901
oraz niewielkg korekte lokalizacji wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu
projektowanej drogi i drogi krajowej nr46, spowodowane przesgdzeniem
lokalizacyjnym i wydzieleniem geodezyjnym dziatek pod projektowang funkcje
komunikacyjng.

Obstuga w media odbywac¢ sie bedzie na bazie rozbudowy istniejgcej infrastruktury
technicznej jak rowniez w wyniku budowy nowych sieci i urzgdzen, realizowanych
zgodnie z przepisami szczegolnymi i na zasadach okreslanych przez zarzadce tych

sieci.

5. Obszary, na ktorych rozmieszczane b eda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym.

Na terenie objetym zmiang Studium realizowane mogg by¢ inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym) — drogi lokalne i dojazdowe oraz sieci

I urzgdzenia infrastruktury technicznej.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczane b eda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenach objetych opracowaniem zmiany studium wyznacza sie projektowang
potudniowg obwodnice miasta Dobrodzienia w ciggu drogi wojewodzkiej nr 901 oraz
lokalizacje wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu projektowanej drogi i drogi
krajowej nr 46.
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7. Na terenach obj etych opracowaniem zmiany studium nie wyst  epuja obszary,
dla ktoérych istnieje obowi gzek sporz gdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi séw odr ebnych oraz
obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo Sci.

W granicach terenow objetych zmiang nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw

przestrzeni publicznej.

8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz @adzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymag ajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych ile  $nych na cele nierolnicze i niele $ne.

Dla terenu wyznaczonego w zmianie studium dla rozwoju funkcji ustugowych
i produkcyjnych, gmina zamierza opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okreslajgcy szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania
tego terenu. Tereny wyznaczone w zmianie studium dla rozwoju w/w funkciji,
a bedace w uzytkowaniu rolniczym wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

na cele nierolnicze i nielesne.
9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej.

Dla terendw okreslonych w zmianie studium jako tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej obowigzuje zachowanie istniejgcego — rolniczego sposobu
uzytkowania.

W granicach terenéw objetych zmiang wystepuja niewielki teren istniejgcego lasu
i teren wyznaczony do zalesienia. Tereny bedgce gruntami rolnymi, do czasu
zagospodarowania  zgodnie  z projektowanym  przeznaczeniem = pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu. Tereny lesne pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu. Gospodarka lesna winna by¢é prowadzona zgodnie z planem

urzgdzenia lasu.

10. Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi i osuwania si € mas
ziemnych.
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.
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11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w ziozu kopaliny filar
ochronny.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla
ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowi gzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno  $ci gospodarczej.
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy

ochronne.

13. Obszary wymagaj ace przeksztatce n, rehabilitacji lub rekultywacji.
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajgce

przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

14. Granice terenéw zamkni etych i ich strefy ochronne.
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg tereny zamknigte i ich strefy

ochronne.

15. Inne obszary problemowe.
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary problemowe.

Pozostate elementy zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrodzie A
pozostaj g bez zmian, atre $¢ obowi gzujgcego Studium, w odniesieniu do terenéw
objetych zmian g Studium jest obowi gzujgca.

Kontynuacja celow wskazanych w zmianie Studium uwar unkowa n i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrodzie A winna by ¢ ujeta

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne go.
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